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Ficha n° 50. Vivienda 003. C/ Capitdin Cala n° 06

Este edificio no existe, ya que, aunque en la ficha no consta plano de situacidn ni fotegrafia, en la situacion
indicada no existe ningiin inmueble que se corresponda con los datos proporcionados.

Ficha n’ 52. Vivienda 005. C/ Capitin Cala n° 20

Esta vivienda no existe en la actualidad pues ha sido demolida, como se comprueba en la fotografia adjunta.

Ficha n° 60. Vivienda 013. C/ San Juan Bosco n° 42

Este inmueble no existe en la actualidad, ha sido demolida y sustituida por una nueva edificacion, segin se
observa en la fotografia adjunta. Ademds, aunque antiguamente esta calle se denominara C/ Carretas, su actual
nombre es C/ San Juan Bosco, y ast debe figurar, ademds de en la ficha correspondiente, en el listado de la pagina n°
89 del Catdlogo (para los inmuebles de las fichas n° 60y n° 59).
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Ficha n°61. Vivienda 014. C/ Coca n°® 11

Este inmueble existeren la actualidad, si bien ha sido modificada su fachada con la inclusion de una puerta de
cochera, segin se puede observar en la fotografia adjunta.

Ficha n° 62. Vivienda 015. C/ Coca n° 65

Este inmueble es imposible localizarlo, ya que no existe un n° 65 de la C/ Coca, por lo cual se presume que ha
desaparecido.

Ficha n° 64. Vivienda 017. C/ Corredera n° 06

La localizacidn geogrdfica de este inmueble es correcta, pero el plano de parcela presenta un retranqueo en
Jachada que no se corresponde con la realidad, ya que la edificacién estd alineada a vial.

Ficha n° 65. Vivienda 018. C/ Espiritu Santo n° 62

Existe una incoherencia en la ficha de este inmueble. El inmueble que se pretende proteger es el
correspondiente a C/ Espiritu Santo n° 52 (segiin la fotografia), pero se sefiala en el plano y en la designacicon el n° 62,
que corresponde a la vivienda de la fotografia, realizada en la década de los 70. Deberd aclararse esta situacion.




Ficha n° 66. Vivienda 019. C/ Jerez Altan° 15

Este inmueble no éxiste en la actualidad, ya que en esa ubicacion se encuentra uha vivienda nueva que
aparece con el alta en el IBI en el afio 2000, y cuya fotografia es la siguiente:

NIVEL 2. PROTECCION PARCIAL

CATEGORIA A. EDIFICACIONES E INSTALACIONES DE LA ARQUITECTURA INDUSTRIAL-
PRODUCTIVA

Ficha n° 17. Fabrica La Compajiia

La proteccion que se le otorga a este conjunto es incompatible con la ordenacién propuesta en el PGOU, ya
que habria que realizar demoliciones de inmuebles no permitidas en las “Actuaciones Contempladas” en la ficha del
Catdlogo.

Ficha n° 18. Fabrica Nuestra Sefiora del Pilar

De las distintas edificaciones que forman este complejo industrial, hoy reconvertido en Equipamiento
Municipal, se protegen todas excepto el edificio de las Escuelas, con planta en forma de T y situado en el dngulo
nordeste de la parcela, se entiende que debido a su total estado de ruina. En ese caso, deberia eliminarse la fotografia
que aparece en la ficha y que, precisamente, recoge la imagen de el edificio que no se protege.
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CATEGORIA B. EDIFICACIONES DE ARQUITECTURA CIVIL-RESIDENCIAL
Fichan’07. ingﬁda 036. C/ Campana n° 32-34 v
Este inmueble estd localizado, segun la cartografia catastral, en el n° 32 de la C/ Campana.
Ficha n’ 14. Vivienda 043. C/ Carrera n® 10

La localizacion geogrdfica de este inmueble es correcta, pero el plano de parcela presenta un retranqueo en
fachada que no se corresponde con la realidad, ya que la edificacion esta alineada a vial.

Ficha n° 17. Vivienda 046. C/ Carrera n° 26

La localizacicn geogrdfica de este inmueble es correcta, pero el plano de parcela no se corresponde
exactamente con la parcela catastral correspondiente, ya que se incluye como perteneciente a ella una zona que
realmente pertenece a la parcela sita en C/ Juan de Palma n°2 (4).

Ficha n° 20. Vivienda 049. C/ Coca n® 13

Esta vivienda no existe en la actualidad pues ha sido demolida, como se comprueba en la fotografia adjunta.
Ademds, en el listado de la pagina n° 20 del Catdlogo figura erréneamente identificada como Vivienda 059 (seria la
049).

Ficha n° 25. Vivienda 054, C/ Corredera n° 19

La localizacién geogrdfica de este inmueble es correcta, pero el plano de parcela no se corresponde
exactamente con la parcela catastral correspondiente, ya que se no incluye como perteneciente a ella una zona de patio
que realmente le pertenece.



Ficha n° 27. Vivienda 056. C/ Espiritu Santo n° 12

Esta vivienda no existe en la actualidad pues ha sido demolida, como se comprueba en la fotografia adjunta.

Ficha n° 36. Vivienda 065. C/ Garcia Marin n° 06

La ficha de este inmueble esta mal configurada en la pdgina, de modo que no se aprecia el apartado 4
“ACTUACIONES CONTEMPLADAS”.

Ficha n® 41. Vivienda 070. C/ Haza n° 26

Este inmueble no existe en la actualidad, ya que en esa ubicacion se encuentran dos viviendas nuevas (una
hacia C/ Haza y otra hacia C/ Fray Diego de Cadiz) que aparecen con el alta en el IBI en el afio 2010. La fotografia de
la que da a C/ Fray Diego de Caddiz es la siguiente:
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Ficha n° 48. Vivienda 077. C/ Lobato n° 07

La localizacién geogrdfica de este inmueble no es correcta, pues el plano de parcela sefialado es el
correspondiente a C/ Lobato n° 5.

Ficha n° 49. Vivienda 078. C/ Marchena n° 05

La localizacion geogrdfica de este inmueble, tanto en el nimero de gobierno de la calle como en el plano de
situacion, no es correcta, pues el inmueble catalogado y que se corresponde con la fotografia y la descripcion en la
ficha se encuentra ubicado en C/ Marchena n°9.

Ademds, ha sido modificado, al menos en su fachada, ya que donde antes existian balcones hay ahora dos
cierros, tal como se puede observar en la fotografia adjunia.

Ficha n° 54. Vivienda 083. C/ Marchena n° 45

Esta vivienda no existe en la actualidad pues ha sido demolida, como se comprueba en la fotografia adjunta.




Ficha n° 56. Vivienda 085. C/ Osuna n° 03

La localizacion geogrdfica de este inmueble, tanto en el nimero de gobierno de la calle como en el plano de
situacion, no es correcta, pyes el inmueble catalogado y que se corresponde con la fotografia y la descripcion en la
ficha se encuentra ubicado en C/ Osuna n° 1.

Ficha n° 58. Vivienda 087. C/ Posito n° 14-16

La localizacién geogrdfica indicada se corresponde realmente con dos inmuebles bien diferenciados, ya que
en el plano de situacion se sefialan las viviendas sitas en C/ Pésito n® 14 y n° 16. Ahora bien, en la descripcién y en la
Jotografia solo se hace referencia al inmueble sitio en C/ Pésito n° 14, edificada en 1920, y no se hace alusién a la
vivienda sita en C/ Pésito n° 16, edificada en 1950. Seria necesario aclarar esta cuestion. Se aportan fotografias de
ambas viviendas:

C/ Pésiton® 16 C/ Pésito n° 14

Ficha n° 69. Vivienda 098. C/ Rojas Marcos n° 20

Este inmueble tiene licencia de demolicion concedida desde el mes de agosto de 2013, si bien aiin no se ha
realizado el derribo. Dicha demolicion es compatible con la catalogacion actual del inmueble segun las NNSS vigentes
(Categoria B, Edificio de Valor Ambiental, Grado 4, Edificios de Interés Ambiental).

Ficha n’ 74. Vivienda 103. C/ Sagasta n° 29-31

La localizacion geogrdfica indicada se corresponde realmente con dos inmuebles bien diferenciados, ya que
en el plano de situacion se sefialan las viviendas sitas en C/ Sagasta n® 29 y n° 31. Ahora bien, en la descripciony en la
fotografia solo se hace referencia al inmueble sitio en C/ Sagasta n° 29, edificada en 1920, y no se hace alusion a la
vivienda sita en C/ Sagasta n° 31, edificada en 1960. Seria necesario aclarar esta cuestion. Se aportan fotografias de
ambas viviendas:
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C/ Sagasta n®29 C/ Sagastan® 31

Ficha n°93. Vivienda 122. C/ Victoria n° 28

Este inmueble no existe en la actualidad, ha sido demolida y sustituida por una nueva edificacion, segiin se
observa en la fotografia adjunta.

Ficha n°99. Vivienda 128. Plaza de Santa Maria n° 02-04

La localizacién geogrdfica indicada se corresponde realmente con dos inmuebles bien diferenciados, ya que
en el plano de situacion se sefialan las viviendas sitas en Plaza de Santa Maria n° 02 y n° 04. No obstante, en la
descripcion y en la fotografia parece hacer referencia a un inmueble tinico, aunque en realidad son inmuebles
diferenciados fechados ambos en la década de 1960. Seria necesario aclarar esta cuestion. Se aportan fotografias de
ambas viviendas:



Plaza de Santa Maria n°2

Plaza de Santa Maria n° 4
Ficha n° 100. Vivienda 129. Plaza de Santa Maria n° 10

La localizacion geogrdfica de este inmueble es correcta, pero el plano de parcela no se corresponde
exactamente con la parcela catastral correspondiente, ya que se incluye como perteneciente a ella una zona que
realmente forma parte de la parcela, sita en C/ Cariuelos n°7.

Ficha n° 101. Viviendas 130. Avda. de la Asuncion

La localizacién geogrdfica de estos inmuebles, segiin se deduce del plano de situacion, seria la de C/ Loreto n°
03 an’®21 y Avda. de la Asuncién n°23 a n° 37, si bien los niimeros de gobierno de dicha Avenida no figuran en la ficha
correspondiente. Deberd confirmarse si son dichos inmuebles los que se protegen mediante la incorporacién a la ficha
de dichas referencias.
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Ficha n° 102. Viviendas 131. Paseo de la Alameda n° 14 a n° 38

No hay coherencia entre la localizacion planimétrica de los inmuebles y la designacion de los mismos. Asi, en
el plano aparecen grafiadas.las parcelas correspondientes a Paseo de la Alameda n° 16 a n° 40 mientras que en la
ficha y en el listado de la pdgina n® 91 del Catdlogo se sefiala Paseo de la Alameda n° 14 a n° 38. Parece ser que la
situada en el n° 40 es de 1980, fecha muy posterior al resto del conjunto (afios 50 del pasado siglo). Ademds, las fotos
de las fichas n° 101 y n° 102 estdn intercambiadas.

NIVEL 2. PROTECCION PARCIAL

CATEGORIA B. EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DOTACIONALES

Ficha n° 2. Centro La Estacion

No hay coherencia entre la localizacion planimétrica del inmueble y la descripcion del mismo.. Asi, en el plano
aparece grafiado solo el edificio central de viajeros de la Estacion, si bien en la descripcion se refiere a diversas naves
(ademds del edificio central de viajeros existe un pequeftio edificio de aseos y unas grandes naves de la misma épocay.
Debera aclararse este aspecto.

NIVEL 3. PROTECCION AMBIENTAL

Ficha n° 16. Vivienda 147. C/ Espiritu Santo n° 08

Este inmueble no existe en la actualidad, ha sido demolido y sustituido por una nueva edificacion, segiin se
observa en la fotografia adjunta.




Ficha n° 17. Vivienda 148. C/ Espiritu Santo n° 14

Este inmueble no existe en la actualidad y ha sido demolido, segiin se observa en la fotagrafia adjunta.

Ficha n’ 22. Vivienda 153. C/ Espiritu Santo n° 52

Este inmueble no existe en la actualidad; ha sido demolido y sustituido por una nueva edificacion segiin se
observa en la fotografia adjunta.

Ficha n° 27, Vivienda 158. C/ Jerez Alta n° 41

No hay coherencia entre la fotografia del inmueble que se pretende proteger, correspondiente a C/ Jerez Alta
n° 43y la sefialada en el plano de situacion 'y en la identificacion del inmueble, correspondientes a C/ Jerez Alta n° 43.
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Ficha n° 35. Vivienda 166. C/ Lobaton°2y n’°6

Se trata realmente. de cuairo inmuebles que hay que designar segin su identificacion catrastal,
correspondiente a C/ Lobato n°2 y n° 6 y C/ Luis Daoiz n° 13 'y n° 15. Asi debe figurar tanto en la ficha como en el
listado de la pdgina 92 del Catdlogo.

Ficha n° 44. Vivienda 175. C/ Maria Auxiliadorq n’°09

Este inmueble no existe en la actualidad y ha sido demolido y sustituido por uno nuevo, segiin se observa en la
Sfotografia adjunta.

Ficha n° 48. Vivienda 179. C/ Marchena n° 16

Este inmueble no existe en la actualidad y ha sido demolido y sustituido por uno nuevo, segiin se observa en la
Jfotografia adjunta.




Ficha n® 67. Vivienda 198. C/ Sagasta n° 38

El inmueble que se.pretende proteger y que se corresponde con la fotografia y cop la descripcion de la
Jachada, estd situado en C/ Sagasta n° 36, no en C/ Sagasta n° 38 como aparece en la denominacion del inmueble y en
la consignacion de la parcela catastral; también el plano es erréneo, pues se corresponde con el n° 38 en vez del n° 36.

Ficha n° 69. Vivienda 200. C/ Sagasta n° 45

Este inmueble ha sido modificado en su fachada (al menos), con una diferente disposicién de huecos, lo cual

se aprecia si comparamos esta fotografia con la existente en la ficha correspondiente del Catdlogo. Se subraya por si
esto afectase a su catalogacion.

Ficha n° 73. Vivienda 204. C/ San Sebastidn n° 02

Este inmueble tiene licencia de demolicién concedida, y actualmente se esidn acometiendo las obras.

Ficha n° 78. Vivienda 209. Plaza Maestro Escalante n° 04

Este inmueble no existe en la actualidad; ha sido demolido y sustituido por una nueva edificacion segin se
observa en la fotografia adjunta.
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Finalmente, se indica a continuacion una serie de inmuebles que han quedado fuera de la catalogacion y que,
en las NNSS de 1982, aparecian incluidos en la Categoria A “Edificios de Valor Histérico-Arquitectonico”, casi todos
ellos en Grado 3° “Edificios Singulares”. En algunos casos son edificios que no han sufrido grandes intervenciones y
que se conservan con las mismas caracteristicas (al menos en lo que se refiere a la fachada) que hace 30 afios; en
otros, se trata de inmuebles que han sufrido grandes reformas, e incluso en algunos casos puede que se haya llegado a
la sustitucién total. En cualquier caso, se sefialan para su posible consideracion por el Equipo Redactor. Se indica a
pie de foto su ubicacién y su nimero de ficha en la Memoria del Inventario (Tomo II) de la Modificacién de las NNSS
de 1990.

C/ Utreran® 52, Fichan® 63

C/ Utrera n® 3. Ficha n° 64




2

3
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C/ Tiro n° 3. Fichas 89y 90

C/ Pozo Nuevo n° 38. Ficha n° 94 C/ Nueva n° 19. Ficha n°8




C/ Nueva n° 32. Fichan® 11

C/ Animas n°6. Fichan®5
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/ Pdésito n°6. Fichan®34 C/ Pésito n® 13. Fichan® 33

C/ Luis Daoiz n° 5. Fi icha n°85 C/ Luis Daoiz n° 9. Ficha n° 87

C/ Marchena n° 11. Ficha n° 68 C/ Marchena n° 13. Ficha n° 68

También se ha detectado que el inmueble sito en C/ Corredera n° 6, incluido en el Catdlogo, no se encuentra
localizado en el plano CEP.02 “Catdlogo de Elementos de Interés”.”



INFORME TECNICO
En el nuevo docﬁmento que ahora se analiza hay que sefialar los siguientés aspectos:
NUEVA REDISTRIBUCION EN LA CATALOGACION

Nos cefiiremos, en consonancia con el ém,bito del informe ’primitivo, alo establ,ecido para
las EDIFICACIONES Y ELEMENTOS DE INTERES ARQUITECTONICO Y ARQUEOLOGICO.

En primer lugar, se produce una intensa reduccién de las edificaciones incluidas en el

NIVEL 1. Proteccion integral. En efecto, de los 77 elementos incluidos en el catdlogo primitivo,
s6lo 6 permanecen en ¢l, justamente aquellos que tienen la catalogacion de Bien de Interés Cultural
(Convento de San Francisco, Caleras de la Sierra, Casa Villalon, Castillo, Iglesia de San Miguel y
Torre del Molino). Los demés pasan a formar parte del Nivel 2. Proteccién parcial, e incluso 9 de
ellos pasan al Nivel 3. Proteccion ambiental.

Por su parte, la gran mayoria de los edificios que en el catilogo primitivo formaban parte del
Nivel 2. Proteccion parcial, siguen en dicho nivel, si bien un buen nimero de ellos pasan al Nivel
3. Proteccion ambiental.

Finalmente, la casi totalidad de los inmuebles que conformaban el Nivel 3. Proteccion
ambiental siguen, en el nuevo catdlogo, en el mismo nivel.

En conclusién, podemos afirmar que el nuevo catdlogo ha disminuido sustancialmente la

proteccidén de los inmuebles catalogados.

SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

En general, se han subsanado las deficiencias que se habian detectado en el informe
realizado y enviado al Equipo Redactor, concretamente:

1. Se han eliminado del catdlogo las edificaciones que ya no existen y que figuraban en
el catdlogo primitivo, como por ejemplo los inmuebles sitos en C/ Capitan Cala n° 6
y n° 20.

2. Se han descatalogado aquellas otras que, si bien no han desaparecido, se ha
intervenido en ellas de tal modo que se han perdido los elementos que justificaban su
catalogacion anterior, como es el caso de la vivienda sita en C/ Marchena n° 5.

3. Se han corregido las imprecisiones detectadas en la ubicacién concreta de los
inmuebles, el ambito de su delimitacidn, etc.

4. Se han extraido el catdlogo aquellos inmuebles que carecen del uso objeto de
proteccion, como es el caso del Alfar de Antonio Alcala o la Barberia de Juan.

5. Se han incorporado al catdlogo aquellos inmuebles que en las NNSS de 1982
aparecian incluidos en la Categoria A “Edificios de Valor Histérico-Arquitectonico”,
casi todos ellos en Grado 3° “Edificios Singulares”. Es el caso, por ejemplo, de las
viviendas sitas en C/ Sagastan®s 13y 15.
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6. Se han incluido en las fichas de los Bienes de Interés Cultural las delimiitaciones de
sus entornos de proteccion.

No obstante, hay, aspectos que, o bien no se han corregido y se han mantenido como en el
catalogo primitivo, o bien se han modificado sin justificacion expresa:

1. Se han descatalogado inmuebles como la Fabrica La Compaiiia, el inmueble sito en
Plaza de Santa Maria n° 10, las viviendas en C/ Loreto n° 3 a 21 y Avda. de la
Asuncion n°s 23 a 37, el Bar Moral, el Cortijo de la Morona, el Cortijo
Encarnaciones o el Colegio Fernando Villalén.

2. El inmueble sito en C/ Espiritu Santo n° 08 no existe ya, ha sido demolido y
sustituido por una nueva edificacion; sin embargo, sigue apareciendo en la nueva
redaccion del catalogo.

3. En la ficha de los inmuebles sitos en Paseo de la Alameda n° 14 a 40, no se incluye
en el plano el inmueble del n° 40.



ANEXO 2: ALINEACIONES YALTURAS

Se realiza a continuacién un analisis de los Planos de Ordenacién Completa 2014 con el
objetivo de rectificar alineaciones y alturas en las distintas manzanas que conforman el tejido

urbano del niticleo de Morén de la Frontera. Se sefialan las parcelas cuya alineacion, a nuestro

entender, deberia ser corregida o justificada y se plantea la solucién que desde el punta de vista
técnico se entiende mas adecuada a los fines del plan, mediante una fichas donde se recogen estos
aspectos.

1. C/ Sor Fermina de Urteaga n° 37 y 39

La alineacion de estas dos parcelas deberia ser rectificada en consonancia con el entorno
urbano en el que se inserta, segin se sefiala en la FICHA N° 1.

2. C/ Molinos n°s 20 y 22

Se plantea incluir una parcela de terreno adyacente por su fondo con las parcelas n° 20 y 22,
de modo que se taponen las salidas a la C/ Santa Agueda de dichas parcelas asi como del n® 24 de la
misma calle y del n° 53 de la C/ Jerez Alta. Creemos mas conveniente alinear a la C/ Santa Agueda
las parcelas que tienen fachada a la C/ Molinos n° 20 y 22 y no interponer ninguna parcela en esa
zona. Véase la FICHAN° 2.

3. C/ de los Pescadores n° 116

La alineacion de esta parcela deberia ser rectificada en consonancia con el entorno urbano en
el que se inserta, seglin se sefiala en la FICHA N° 3.

4. C/ Bormujos n° 18

La alineacion de esta parcela deberia ser rectificada en consonancia con el entorno urbano en
el que se inserta, segun se sefiala en la FICHA N° 4.

5. C/ San Francisco n° 55

En correspondencia con la rectificacion de la alineacion planteada en las parcelas sitas en C/
San Francisco n°® 45, 47 y 49, deberia realizarse similar operacion en la alineacion de la parcela sita
en el n° 55 de esa misma calle, tal como se seifiala en la FICHA N° 5.

6. C/ Vereda Ancha n°s 113, 115y 117

La alineacion de esta parcela deberia ser rectificada en consonancia con el entorno urbano en
el que se inserta, segun se sefiala en la FICHA N° 6.

7. C/ Bormujos n° 90

La alineacién de esta parcela deberia ser rectificada en consonancia con el entorno urbano en
el que se inserta, segln se sefiala en la FICHAN° 7.
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8. C/ Gabriel Garcia Marquez n’s 5 a 23

En correspondengia con la rectificacién de la alineacion planteada en las parcelas sitas en C/
Jorge Luis Borges n° 1 a 19 y 2 a 20, deberia realizarse similar operacion en la alineacién de las
parcelas sitas en los n°% 5 a 23 de la C/ Gabriel Garcia Marquez, tal como se sefiala en la FICHA N°
8.

9. C/ de los Zapateros n°® 22

La alineacidn de esta parcela deberia ser rectificada en consonancia con el entorno urbano en
el que se inserta, segin se sefiala en la FICHA N° 9. Se elimina asi el estrechamiento que se produce
en ese punto para homogeneizar las anchuras de calle en la interseccion entre la C/ de los Zapateros
y la C/ Rio Guadalete.

10. C/ Llanete n°s 103 y 105

La alineacion de estas parcelas deberia ser rectificada en consonancia con el entorno urbano
en el que se inserta, segun se sefiala en la FICHA N° 10.

11. C/ Cruz Verde n°s 31, 33, 35, 37,39 y 41

La alineacion de estas parcelas deberia ser rectificada en consonancia con el entorno urbano
en el que se inserta, segin se sefiala en la FICHA N° 11.

12. C/ Cruz Verde n° 17

La alineacion de esta parcela deberia ser rectificada en consonancia con el entorno urbano en
el que se inserta, seglin se sefiala en la FICHA N° 12.

13. Urbanizacion La Cantareria

En este sector de suelo urbano no estdn marcadas en el plano las alineaciones
correspondientes a la urbanizacion ejecutada. Deberd, por tanto, sefialarse adecuadamente las
alineaciones correctas de las Calles Concepcion Arenal, Clara Campoamor, Ramona Romero
Sanchez y Flora Tristan. Véase la FICHA N° 13.

14. C/ Cruz Verde n° 10

La alineacion de esta parcela deberia ser rectificada en consonancia con el entorno urbano en
el que se inserta, segun se sefiala en la FICHA N° 14.

15. Avda. de la Platan°s 1y 3

La alineacién de la zona situada entre estas parcelas deberia ser rectificada en consonancia
con el entorno urbano en el que se inserta, segln se sefiala en la FICHA N° 15.



16. Avda. de la Plata n°s 5a 21

La alineacion de, esta parcela no estd definida en los planos. Por tanto, deberia sefialarse
dicha alineaci6n segun se indica en la FICHA N° 16.

17. Urbanizacion Los Azahares

En este sector de suelo urbano no estin marcadas en el plano las alineaciones
correspondientes a la urbanizacion ejecutada. Deberia, por tanto, sefialarse adecuadamente las
alineaciones correctas de la Plaza de los Azahares n° 1 a 11 y 20 a 32. Véase la FICHA N° 17.

18. Pasaje Oriente n° 5

Esta parcela de equipamiento aparece en el plano fuera de la alineacién de los equipamientos
situados mas al norte y ubicados en las parcelas de Paseo de la Alameda n°s 1A y 1B. Debera, por
tanto, incluirse el limite de la alineacion en esta parcela de equipamiento. Ver FICHA N° 18.

19. C/ Cantarerias n° 8

La alineacion de esta parcela en el chaflan con C/ San Luis no estd claramente sefialada.
Deberia definirse con exactitud esta alineacién. Ver FICHA N° 19.

20. C/ Fernando Villalén n°s 2 y 4

La alineacion de estas parcelas hacia las escaleras de la C/ Fernando Villalén se rectifica
segun se seflala en el plano, si bien no se entiende en qué consiste esa nueva alineacién, ya que
parece coincidir con la existente. Debera aclararse este aspecto. Ver FICHA N° 20.

21. C/La Carrera n® 10

De modo andlogo a lo sefialado en el punto anterior, no se entiende el motivo por el cual se
sefiala la alineacion de la parcela sita en C/ La Carrera n° 10 como nueva, cuando realmente es la
alineacion actualmente existente. Ver FICHA N° 21.

22. C/ Castron’s Sy 7,y C/ Utrera n° 40

La alineacion de estas parcelas hacia la C/ Castro deberia ser rectificada en consonancia con
el entorno urbano en el que se inserta, segin se sefiala en la FICHA N° 22.

23. Plaza Santa Angela de la Cruz n° 2

La alineacién de esta parcela hacia la Plaza Santa Angela de la Cruz deberfa ser rectificada
en consonancia con el entorno urbano en el que se inserta, segun se sefiala en la FICHA N° 23.

24. C/ Hernan RuizIIn°s 1y 3
La alineacion de esta parcela se rectifica segun se observa en el plano. Estimamos

conveniente no modificarla, ya que se produce un conflicto con la fachada de la parcela sita en C/
Hernan Ruiz I1 n° 2. Ver FICHA N° 24.
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25. C/ Ramén Auiién n°s 17y 19

La altura de estas parcelas hacia la C/ Ramén Aufién deberia ser rectificada en consonancia
con el entorno urbano en el que se inserta, segin se sefiala en la FICHA N° 25.

26. C/ Cuesta Portillo n° 19

La alineacioén de esta parcela hacia la C/ Minas deberia ser rectificada en consonancia con el
entorno urbano en el que se inserta, segun se sefiala en la FICHA N° 26.

27. C/ San Cristobal n° 7

La alineacién de esta parcela hacia la C/ San Cristobal y hacia el camino de La Atalaya
deberia ser rectificada en consonancia con el entorno urbano en el que se inserta, seglin se sefiala en
la FICHA N° 27.

28. C/ Montellano n° 21

La alineacion de esta parcela hacia la C/ Rio Guadiato deberia ser rectificada en consonancia
con el entorno urbano en el que se inserta, segun se sefiala en la FICHA N° 28.

29. C/ Puerta Olvera n° 38

La alineacién de esta parcela hacia la C/ Guillermo Rodriguez deberia ser rectificada en
consonancia con el entorno urbano en el que se inserta, segiin se sefiala en la FICHA N° 29,

30. C/ Guillermo Rodriguez n°s 1y 3

La alineacion de estas parcelas hacia la C/ Guillermo Rodriguez deberia ser rectificada en
consonancia con el entorno urbano en el que se inserta, segun se sefiala en la FICHA N° 30.

31. C/ Vicente Aleixandre n°s 2D a 2N

La altura de estas parcelas deberia ser rectificada en consonancia con el entorno urbano en el
que se inserta, segun se sefiala en la FICHA N° 31. Aunque el edificio sito en el n° 2B de la misma
calle posee 4 plantas de altura, las edificaciones situadas enfrente son viviendas unifamiliares de 2
plantas de altura, tipologia que es més acorde con la configuracién de las parcelas a las que se le
quieren otorgar 4 plantas de altura cuando por coherencia urbanistica deben poseer 2 plantas.

32. Avda. del Cemento n°® 4

La alineacién de esta parcela no estd correctamente sefialada en el plano. Véase la FICHA
N° 32.

33. Avda.dela Caln° 1

La alineacion de esta parcela hacia la Ronda de la Trinidad deberia ser rectificada en
consonancia con el entorno urbano en el que se inserta, segun se sefiala en la FICHA N° 33.



34. Avda. de la Asuncion n°s 12, 14y 16

Las parcelas de referencia no tienen asignadas altura de edificaciéon. Aunque hay bloques
con la misma referencia catastral que tienen una altura maxima de 3 plantas, debe asignarse una
altura de 5 plantas para estos bloques. Véase la FICHA N° 34.

35. Avda. de la Asunci(’)n n’s 12,14y 16

La parcela entre los n°s 19 y 21 de la C/ Hojiblanca es una entrada de viario prevista para
dividir esa manzana en 2 partes. Por tanto, o bien se mantiene esa posibilidad o bien se elimina esa
entrada de viario y se maciza toda la manzana. Véase la FICHA N° 35.

36. Avda. de Pruna n° 49A

La alineacién de esta parcela hacia el interior de la manzana no se corresponde con su
situacion actual, seguin se sefiala en la FICHA N° 36. Deberia rectificarse este aspecto.

37. C/ Begonia n’ 20 y 22

La alineacién de estas parcelas hacia la C/ Begonia deberia ser rectificada en consonancia
con el entorno urbano en el que se inserta, segin se sefiala en la FICHA N° 37.

38. C/ Zaharillas n°s 1y 3,y n°s 8,10 y 12

La alineacion de estas parcelas hacia la C/ Zaharillas deberia ser rectificada en consonancia
con el entorno urbano en el que se inserta, segilin se sefiala en la FICHA N° 38.

39. C/ Antonio Illanes n°s Sy 6

La alineacion de estas parcelas se sefialan como existentes, cuando no coinciden con la
situacion real. Se debera rectificar este aspecto. Véase la FICHA N° 39.

40. Poligono El Rancho Fase 2 n’ 2,3,4y 6

Esta manzana se considera como una unidad a efectos de la delimitacion de su alineacion,
cuando los demés bloques del Poligono se tratan individualizadamente. No parece muy coherente
este tratamiento diferenciado. Véase la FICHA N° 40.

41. Paseo de la Alameda n°® 17

La alineacién de esta parcela hacia el Paseo de La Alameda deberia ser rectificada en
consonancia con el entorno urbano en el que se inserta, segln se sefiala en la FICHA N° 41.

42. C/ Marquesa de Sales n° 2

La altura asignada a la parte de esta parcela que da a la Avda. de la Plata deberia ser
rectificada en consonancia con el entorno urbano en el que se inserta, segin se sefiala en la FICHA
N° 42,

Finalmente, hay que sefialar que hay varias manzanas en los Planos de Ordenacién completa
que no tienen sefialada la alineacién conforme al tipo de linea reservado para ello, por lo que debera
revisarse este aspecto.



ANEXO 3: NORMAS URBANISTICAS

ANTECEDENTES

En el mes de julio del presente afio se elaboré un informe que analizaba las NORMAS

URBANISTICAS del PGOU, en concreto de sus Titulos VII, VIII, X, XI, XII y XII, cuya
transcripcion literal es la siguiente:

10.

“TITULO VII. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Pdgina 163, Art. 7.2.4 “Segregacion y agregacion de parcelas”, apartado 2.

¢(Coémo se evaliia la imposibilidad de reparcelar con otras colindantes? ;Podemos entender que si hay una
parcela libre si es obligatorio reparcelar? Esto daria muchos problemas para obligar a reparcelar, por lo que
seria mejor eliminar ‘y no exista la posibilidad de reparcelacion con otras colindantes”.

Pdgina 163, Art. 7.2.6 “Condiciones para la edificacion de una parcela”, apartado 1.d.
Habria que exceptuar las parcelas menores a la parcela minima cuando existieran como tales en el momento
de aprobacion definitiva del PGOU, en coherencia con lo sefialado en el punto anterior.

Pdgina 169, Art. 7.3.23 “Construcciones e instalaciones por encima de la altura mdxima reguladora”,
apartado c.

Deberia limitarse también el retranqueo de los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, etc.
en relacion con las fachadas exteriores de la edificacion, una distancia de 3,50 metros, para evitar su visién
desde el exterior.

Pdgina 169, Art. 7.3.24 “Criterios para el establecimiento de la cota de referencia y de la altura mdxima”,
apartado 1.

(Cudl es la Zona de Ordenanza denominada como “Edificacién Tradicional”? ;Se refiere a la ZO-1 Casco
Urbano. Niicleo Principal?

Pdgina 170, Art. 7.3.24 “Criterios para el establecimiento de la cota de referencia y de la altura mdxima”,
apartado 1.2.b..
Error ortogrdfico. Se sefiala “pardametro” por “paramento”.

Pdgina 171, Art. 7.3.25 “Plantas”.
Error ortogrdfico. Se sefiala “daba” por “deba”.

Pdgina 173, Art. 7.3.34 “Medicion de la altura de los patios”.
Error ortogrdfico. Se sefiala “pardmetro” por “paramento”.

Pdgina 173, Art. 7.3.35 “Dimension de los patios de parcela®, apartado 3.b.
Creemos que para homogeneizar las dimensiones minimas de los patios, deberia consignarse en el cuadro una
dimension minima del patio de 3,00 metros para los patios de luces y los patios de ventilacién.

Pdgina 174, Art. 7.3.36 “Dimensién de los patios abiertos”.
No se entiende bien el concepto de patio abierto ni las limitaciones de sus dimensiones.

Pdgina 175, Arts. 7.4.2 “Manzana compacta” y 7.4.3 “Manzana cerrada”.

En el caso de la “Manzana cerrada” caso se prohibe expresamente el patio abierto a fachada. ;Hay que
entender que en el Art. 7.4.2 “Manzana compacta” no estd prohibido el patio abierto a fachada? Creemos que
debe prohibirse en general, salvo en los casos en que la parcela posea una morfologia tal que sea imposible
cumplir las condiciones de ocupacion en parcela, salvo que se disponga un patio abierto a fachada, en cuyo
caso deberd tratarse su cerramiento como si fuera una fachada mds.



11.

12.

13.

Pdgina 189, Art. 7.10.13 “Cuerpos salientes”, apartado 3.
No se entiende la referencia al “Casco Antiguo de Morén”, ya que no estd delimitado.

TITULO VIII. NORMAS DE URBANIZACION

Pdgina 193, Art. 8.1.1 “Aplicacién”, apartado 2.
Se establece un plazo de 2 afios para aprobar unas Ordenanzas Municipales de Urbamzaczon en consonancia
con el Art. 24.2 LOUA. A nuestro entender, es un plazo muy corto.

Pdgina 195, Art. 8.2.5 “Ejecucion de Obras de Urbanizacion”, apartado 2.
Hay que citar la normativa de accesibilidad actualmente vigente.

TITULO IX. NORMAS GENERALES DE PROTECCION (solo el Capitulo IV: Normas de proteccion del

Patrimonio arquitecténico, etnoldgico y arqueolégico”)

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

Pdgina 224, Art. 9.4.1 “Delimitacion y objetivo”, apartado 5.
Hay que delimitar los conceptos de “Casco Antiguo” y de “Conjunto Histdrico”.

Pdgina 225, Art. 9.4.3 “Niveles de proteccion de elementos del Catdilogo y disposiciones reguladoras”,
apartado 4.

¢(SI podria considerarse un edificio protegido en situacion de fuera de ordenacion por superar edificabilidad?
Esta cuestion no acabamos de entenderla.

Pdgina 225, Art. 9.4.3 “Niveles de proteccion de elementos del Catdlogo y disposiciones reguladoras”,
apartado 5.
Hay que citar la normativa de accesibilidad actualmente vigente.

Pdgina 227, Art. 9.4.9 “Intervenciones y usos en los inmuebles del Nivel 1. Proteccion integral®, apartado 5.
Nos parece excesivo que para todos los inmuebles del Nivel 1. Proteccion integral sea necesaria la
autorizacion previa de la Consejeria de Cultura. Creemos mds viable que sea necesaria dicha autorizacién
sdlo en los casos que la LPH obliga a ello (BICs).

Pdgina 227, Art. 9.4.10 “Obras sobre inmuebles declarados BIC”, apartado 4.
El Proyecto de Conservacion ;es necesario para cualquier intervencion en los Bienes inscritos en el Catdlogo
General del Patrimonio Historico Andaluz? ;Cudles son dichos inmuebles? ;Ese Proyecto es independiente
del proyecto de obra o es una documento que se incorpora al proyecto de obra?

Pdgina 231, Art. 9.4.18 “Reglas generales para la intervencion en edificios catalogados”, apartado 1.

Se establece la necesidad de que un informe técnico recoja las obras que se pueden realizar en el mismo.
Entendemos que seria mejor eliminar esta posibilidad y analizar la intervencion desde el propio proyecto y
con las limitaciones establecidas en las fichas correspondientes.

Pdgina 237, Art. 9.4.28 “Normas Generales de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico”, apartado 9b.
Expresion repetida “la cual lo remitira”.

TITULO X. REGIMEN DEL SUELO URBANO

Pdgina 253, Art. 10.2.7 “Suelo Urbano No Consolidado”, apartado 1.
;Cudl es el documento aprobado relativo a la API-11 ARI T02 PERI 5 (Condicionado)? Respecto a la API-12
ESTUDIO DE DETALLE 15 (Condicionado) ;estd aprobado definitivamente ese ED?
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22,

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31

32.

Pdgina 253, Art. 10.2.7 “Suelo Urbano No Consolidado”, apartados 4 y 5. :
Los plazos establecidos para finalizar las obras de urbanizacion pendientes (12 meses) y para la edificacion
de las parcelas (2 afios) parecen muy cortos. Seria conveniente ampliarlos mds.

Pdgina 253, Art. 10.2.9 “Orden de prioridades en el desarrollo de las actuaciones sistemdticas”, apartado 3.
Los plazos establecidos para la aprobacion del proyecto redistributivo y proyecto de urbanizacion
correspondiente (18 meses), asi como para el inicio de las obras de urbanizacién (12 meses) y la finalizacion
de las mismas (30 meses), también nos parecen cortos. Seria conveniente ampliarlos mds.

TITULO XI. LA ORDENACION DEL SUELO URBANO

Pdgina 259, Art. 11.1.2 “Alteracion de las condiciones particulares”, apartado 2.
Error ortogrdfico “espacies” por “especies”.

Pdgina 262, Art. 11.2.4 “Condiciones de edificacion”, apartado 3d.
Error ortogrdfico “rejas” por “tejas”.

Pdgina 263, Art. 11.2.5 “Tipologias edificatorias y niimero mdximo de viviendas”.
No se define la tipologia del Bloque Vertical y el Bloque Horizontal.

Pdgina 263, Art. 11.2.6 “Condiciones de uso”, apartado b.
El Garaje-aparcamiento (b.7) se permite exclusivamente en sétano. Debe permitirse también en planta baja.

Pdgina 264, Art. 11.3.2 “Condiciones particulares de la subzona de ordenanza “Bloque Vertical. Nuevas
Edificaciones” Z0O 2.2”, apartado 1.a.
No se entiende la obligatoriedad de que las parcelas en esta tipologia tengan la condicién de parcela pasante.

Pdgina 267, Art. 11.5.1 “Ambito de aplicacion de la Zona de Ordenanza “Conjuntos Residenciales
Unitarios” (CRU). Z0.4”, apartado 1.

Falta un apartado 3 para El Rancho. ;Es posible la que el Barrio El Rancho sea simultdneamente un API
(API 5 PP EL RANCHO) y una CRU (CRU 4 EL RANCHO)?

Pdgina 270, Art. 11.6.3 “Unidad edificatoria y tipos de obras permitidas”, apartado b.

(Por qué solo se permite como uso pormenorizado compatible el Industrial y Almacenamiento exclusivamente
en la Categoria a.3, talleres domésticos, y no en otras categorias? Esto limita excesivamente la actividad
industrial en este tipo de suelo.

Pdgina 271, Art. 11.7.2 “Condiciones generales de la subzona de ordenanza “Actividades econdmicas.
Industria” Z0O 6.1”, apartado 3.1.

Se establece que “con cardcter general” la edificacion se situard alineada a vial y entre medianeras; sin
embargo, no establece luego ninguna excepcion a esta regla ni ningiin caso diferente. Por tanto, entendemos
que debe quedar claro que la situacion de la edificacion en parcela es alineada a vial, y eliminar la expresion
“con cardcter general”.

Pdgina 272, Art. 11.7.4 “Condiciones particulares de la subzona de ordenanza “Actividades Econémicas.
Estaciones de Servicio. ZO 6.3

Es necesario que se contemple el Real Decreto que permite la implantacion de unidades de servicio de
combustible en las zonas industriales, con independencia de que se mantenga una zona ZO 6.3 especifica para

Estaciones de Servicio.”



INFORME TECNICO

En el nuevo documento que ahora se analiza hay que sefialar lo siguiente:

Se han producido cambios importantes en la estructuracion de las Normas Urbanisticas que,
en este informe, no es posible analizar con precision. Nos limitaremos a sefialar las modificaciones
que se han producido como consecuencia del informe realizado y cémo se han subsanado aquellos
aspectos detectados en el mismo. '

En general, se han subsanado las incorrecciones sefialadas o bien se han concretado aquellos
aspectos que aparecian confusos en la redaccion de los diferentes articulos. No obstante, se sefialan
a continuacién los que, a nuestro juicio, no han sido subsanados:

TITULO VII. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

1. Pagina 173, Art. 7.3.34 “Medicion de la altura de los patios”.
Error ortografico. Se sefiala “parametro” por “paramento”. NO CORREGIDO.

2. Pagina 173, Art. 7.3.35 “Dimension de los patios de parcela”, apartado 3.b.
Creemos que para homogeneizar las dimensiones minimas de los patios, deberifa consignarse
en el cuadro una dimensién minima del patio de 3,00 metros para los patios de luces y los
patios de ventilacion. NO CORREGIDO.

3. Pagina 174, Art. 7.3.36 “Dimension de los patios abiertos”.
No se entiende bien el concepto de patio abierto ni las limitaciones de sus dimensiones. NO
CORREGIDO. :

4. Pagina 175, Arts. 7.4.2 “Manzana compacta” y 7.4.3 “Manzana cerrada”.

En el caso de la “Manzana cerrada” se prohibe expresamente el patio abierto a fachada.
(Hay que entender que en el Art. 7.4.2 “Manzana compacta” no estd prohibido el patio
abierto a fachada? Creemos que debe prohibirse en general, salvo en los casos en que la
parcela posea una morfologia tal que sea imposible cumplir las condiciones de ocupacién en
parcela, salvo que se disponga un patio abierto a fachada, en cuyo caso debera tratarse su
cerramiento como si fuera una fachada mas. CORREGIDO. ;Aparece la regulacion de los
patios abiertos a fachada en las normas?

TITULO IX. NORMAS GENERALES DE PROTECCION (solo el Capitulo IV:
Normas de proteccién del Patrimonio arquitectonico, etnolégico y arqueologico™)

5. Pagina 224, Art. 9.4.1 “Delimitacién y objetivo”, apartado 5.
Hay que delimitar los conceptos de “Casco Antiguo” y de “Conjunto Histérico”.
MODIFICADO. Ya no aparece mencion a esos términos, pero se refiere al PGOU de
Jimena de la Frontera y se hace una remision a la Seccion II del Capitulo I del Titulo IX
que no se corresponde con ninguna localizacion.
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6. Pagina 225, Art. 9.4.3 “Niveles de proteccién de elementos del Catalogo y disposiciones
reguladoras”, apartado 4.

. (St podria considerarse un edificio protegido en situacién de fuera de ordenacién por
superar edificabilidad? Esta cuestion no acabamos de entenderla. NO CORREGIDO.
Seguimos sin entenderlo. Ademads, los puntos 6 y 7 del Art. 9.3.2 hacen referencia a unas
Secciones y unos articulos que no podemos localizar. Por ejemplo, el Art. 7.12 del Titulo
VII no existe.

TITULO X. REGIMEN DEL SUELO URBANO

7. Pagina 253, Art. 10.2.9 “Orden de prioridades en el desarrollo de las actuaciones
sistematicas”, apartado 3.
Los plazos establecidos para la aprobacion del proyecto redistributivo y proyecto de
urbanizacién correspondiente (18 meses), asi como para el inicio de las obras de
urbanizacién (12 meses) y la finalizacién de las mismas (30 meses), también nos parecen
cortos. Serfa conveniente ampliarlos mas. ;CORREGIDO? No se localiza el articulo
correspondiente en la nueva regulacién del plan.

TITULO XI. LA ORDENACION DEL SUELO URBANO

8. Pdgina 272, Art. 11.7.4 “Condiciones particulares de la subzona de ordenanza
“Actividades Economicas. Estaciones de Servicio. ZO 6.3”.
Es necesario que se contemple el Real Decreto que permite la implantacién de unidades de
servicio de combustible en las zonas industriales, con independencia de que se mantenga
una zona ZO 6.3 especifica para Estaciones de Servicio. NO CORREGIDO.
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