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Resumen:
Se clasifique el ambito de actuacién SUS-08 LA ESTACION, como Suelo Urbanizable
No Sectorizado, y subsidiariamente, se clasifique como Suelo No Urbanizable.
Propuesta:
‘Dichos suelos constituyen una oportunidad para el desarrollo de actividades industriales,
un crecimiento continuo y sostenible, acorde con los criterios establecidos a este efecto
por el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, que aboga por ciudades que
crecen en continuidad, de forma compacta, y ademas responden a una necesidad de la
ciudad, ya que el modelo urbano actual del municipio no contiene ninguna reserva de
suelo para este tipo de usos, planteandose asi una carencia ante la aparicién de cualquier
iniciativa para la implantacion de este tipo de usos. Se propone desestimar la alegacion.
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N° de orden: 41

o2

o N° registro: 68

@ Fecha: 04/01/2010

8 Nombre: REMEDIOS TROYA CABEZA

,f? Resumen:

N La propietaria de una vivienda sita en la Colada del Molinillo, solicita su regularizacion.
& Propuesta:

8 Las vias pecuarias que discurren por el término municipal de Morén de la Frontera han
8 de ser clasificadas por el planeamiento general como Suelo No Urbanizable de Especial
= Proteccion por Legislacion Especifica, por ser de aplicacion la Ley Estatal 3/1995, de 23
‘ de Marzo, el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonémica Andaluza de 4
?: de Agosto de 1.998 (Decreto 155/1998), Ley 17/1998, por la que se aprueban medidas
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fiscales y administrativas (BOJA 152/1999, de 31 de diciembre) y Acuerdo de 27 de
marzo del Consejo de Gobierno por el que se aprueba el Plan para la Recuperacién y
Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia (BOJA 74/2001, de 30 de junio).
De acuerdo con la legislacion vigente, la Comunidad Auténoma como titular del
demanio ostenta con caracter general la competencia para la clasificacion, el deslinde, la
inmatriculacion como bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su caso, la
ampliacién, el restablecimiento o la desafectacion de las vias pecuarias. Se consideran
usos propios de las vias pecuarias el transito de ganados y los previstos en el articulo 16
de la Ley 3/1995, tales como las comunicaciones rurales y el desplazamiento de
vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la prioridad de paso de los
ganados, evitando su desvio o la interrupcion prolongada de su marcha. Las vias
pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas. Se consideran usos complementarios
el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el cicloturismo, la equitacién y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, en los términos establecidos
por el articulo 17 de la Ley 3/1995. De igual forma se tolerara la continuidad de los otros
usos publicos de comunicaciones autorizados por la administracién ambiental, y
ejecutados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan sobre una parte de la seccién
de concretos tramos de vias pecuarios. Se consideran usos prohibidos aquellas
utilizaciones que impliquen transformacién de su destino o naturaleza. En particular, en
las vias pecuarias no se podran realizar: los vallados transversales, la publicidad (salvo
paneles de sefializacién, interpretacion o dispuestos por las administraciones publicas en
cumplimiento de sus funciones), las actividades extractivas, los vertidos de cualquier
clase, asi como los cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que
impidan, mermen o alteren el paso historicamente establecido.
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De otra parte, y en relacion a esta misma alegacion, la Delegacion Territorial de Sevilla
de la Consejeria de Agricultura Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia ha
informado que /...] "si la vivienda referida resultara afectada por la "Colada de
Molinillo" estos terrenos tendrian la clasificacion como suelo no urbanizable, dentro de
la categoria de Especial Proteccion por Legislacion Especifica, en este sentido el Plan
General debe considerar a estas edificaciones incompatibles con la ordenacion. [...]Se
propone desestimar la alegacion.

N° de orden: 42

N° registro: 70

Fecha: 04/01/2010

Nombre: JOSE MARIA TROYA MEDINA
Resumen:

El propietario de una vivienda en la Colada del Molinillo solicita su regularizacion.

Propuesta:

Las vias pecuarias que discurren por el término municipal de Morén de la Frontera han
de ser clasificadas por el planeamiento general como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Legislacion Especifica, por ser de aplicacion la Ley Estatal 3/1995, de 23
de Marzo, el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonémica Andaluza de 4
de Agosto de 1.998 (Decreto 155/1998), Ley 17/1998, por la que se aprueban medidas
fiscales y administrativas (BOJA 152/1999, de 31 de diciembre) y Acuerdo de 27 de
marzo del Consejo de Gobierno por el que se aprueba el Plan para la Recuperacioén y
Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia (BOJA 74/2001, de 30 de junio).

De acuerdo con la legislacion vigente, la Comunidad Auténoma como titular del
demanio ostenta con caracter general la competencia para la clasificacion, el deslinde, la
inmatriculacion como bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su caso, la
ampliacion, el restablecimiento o la desafectacion de las vias pecuarias. Se consideran
usos propios de las vias pecuarias el transito de ganados y los previstos en el articulo 16
de la Ley 3/1995, tales como las comunicaciones rurales y el desplazamiento de
vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la prioridad de paso de los
ganados, evitando su desvio o la interrupcion prolongada de su marcha. Las vias
pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas. Se consideran usos complementarios
el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el cicloturismo, la equitacién y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, en los términos establecidos
por el articulo 17 de la Ley 3/1995. De igual forma se tolerara la continuidad de los otros
usos publicos de comunicaciones autorizados por la administracién ambiental, y
ejecutados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan sobre una parte de la seccién
de concretos tramos de vias pecuarios. Se consideran usos prohibidos aquellas
utilizaciones que impliquen transformacién de su destino o naturaleza. En particular, en
las vias pecuarias no se podran realizar: los vallados transversales, la publicidad (salvo
paneles de sefializacion, interpretacion o dispuestos por las administraciones ptblicas en
cumplimiento de sus funciones), las actividades extractivas, los vertidos de cualquier

- clase, asi como los cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que

" impidan, mermen o alteren el paso histéricamente establecido.

De otra parte, y en relacion a esta misma alegacion, la Delegacion Territorial de Sevilla
de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia ha
informado Que [...] "si la vivienda referida resultara afectada por la "Colada de
Molinillo" estos terrenos tendrian la clasificacion como suelo no urbanizable, dentro de
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la categoria de Especial Proteccion por PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE MORON DE LA FRONTERA Legislacion Especifica, en este
sentido el Plan General debe considerar a estas edificaciones _incompatibles con la
ordenacion. [ .J Se propone desestimar la alegacion.

N° de orden: 43

N° registro: 82

Fecha: 05/01/2010

Nombre: ASOCIACION DE VECINOS ALAMEDA

Resumen:
Solicitan el traslado del cementerio municipal (asi como el tanatorio-crematorio) a un
lugar mas alejado del micleo urbano, y propone como ejemplo las faldas de la Sierra de
Espartero.

Propuesta:
Las instalaciones del cementerio municipal, incluido en tanatorio y crematorio, cumple
con toda la normativa legal vigente para este tipo de instalaciones. No establece el
Nuevo Plan su obligatorio traslado, ain cuando lo habilita para que caso que se diera la

o iniciativa se pudiera localizar en el Suelo No Urbanizable. Se propone desestimar la

8 alegacion.
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2 N° de orden: 50

N° registro: 99

Fecha: 05/01/2010

Nombre: MARIA GOMEZ GALVAN

Resumen:
La propietaria de una parcela en Colada del Molinillo, solicita su regularizacion.

Propuesta:
Las vias pecuarias que discurren por el término municipal de Morén de la Frontera han
de ser clasificadas por el planeamiento general como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Legislacion Especifica, por ser de aplicacién la Ley Estatal 3/1995, de 23
de Marzo, el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonémica Andaluza de 4
de Agosto de 1.998 (Decreto 155/1998), Ley 17/1998, por la que se aprueban medidas
fiscales y administrativas (BOJA 152/1999, de 31 de diciembre) y Acuerdo de 27 de

"""" marzo del Consejo de Gobierno por el que se aprueba el Plan para la Recuperacién y
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g Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia (BOJA 74/2001, de 30 de junio).

g De acuerdo con la legislacion vigente, la Comunidad Auténoma como titular del
g demanio ostenta con caricter general la competencia para la clasificacion, el deslinde, la
< inmatriculacion como bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su caso, la
| ampliacion, el restablecimiento o la desafectacion de las vias pecuarias. Se consideran
5 usos propios de las vias pecuarias el transito de ganados y los previstos en el articulo 16
g de la Ley 3/1995, tales como las comunicaciones rurales y el desplazamiento de
f’ - vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la prioridad de paso de los
2 - ganados, evitando su desvio o la interrupcién prolongada de su marcha. Las vias
;%» pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas. Se consideran usos complementarios
3 el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el cicloturismo, la equitacién y otras formas de
N desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, en los términos establecidos
& por el articulo 17 de la Ley 3/1995. De igual forma se tolerar4 la continuidad de los otros

usos publicos de comunicaciones autorizados por la administracién ambiental, y
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ejecutados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan sobre una parte de la seccién
de concretos tramos de vias pecuarios. Se consideran usos prohibidos aquellas

2 utilizaciones que impliquen transformacion de su destino o naturaleza. En particular, en
@ las vias pecuarias no se podran realizar: los vallados transversales, la publicidad (salvo
£ paneles de sefializacion, interpretacion o dispuestos por las administraciones publicas en
£ cumplimiento de sus funciones), las actividades extractivas, los vertidos de cualquier
@ clase, asi como los cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que
g impidan, mermen o alteren el paso histéricamente establecido.

g De otra parte, y en relacién a esta misma alegacion, la Delegacién Territorial de Sevilla
= de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia ha
g informado que [..] "si la vivienda referida resultara afectada por la "Colada de
= Molinillo" estos terrenos tendrian la clasificacién como suelo no urbanizable, dentro de
© la categoria de Especial Proteccion por Legislacion Especifica, en este sentido el Plan
< General debe considerar a estas edificaciones incompatibles con la ordenacion. [...]

§ Se propone desestimar la alegacion.
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8 N° de orden: 56

o N° registro: 175

= Fecha: 07/01/2010

8 Nombre: FRANCISCO GONZALEZ JIMENEZ

© Resumen:

f»: El propietario de una vivienda en la Vereda del Congosto solicita su regularizacion.

: Propuesta:

o Las vias pecuarias que discurren por el término municipal de Morén de la Frontera han
@ de ser clasificadas por el planeamiento general como Suelo No Urbanizable de Especial
iif Proteccion por Legislacion Especifica, por ser de aplicacion la Ley Estatal 3/1995, de 23
o de Marzo, el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonémica Andaluza de
& 4 de Agosto de 1.998 (Decreto 155/1998), Ley 17/1998, por la que se aprueban medidas
) fiscales y administrativas (BOJA 152/1999, de 31 de diciembre) y Acuerdo de 27 de
§ marzo del Consejo de Gobierno por el que se aprueba el Plan para la Recuperacién y
Pt Ordenacién de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia (BOJA 74/2001, de 30 de junio).
2 De acuerdo con la legislacion vigente, la Comunidad Auténoma como titular del
5 demanio ostenta con caracter general la competencia para la clasificacién, el deslinde, la
o inmatriculacién como bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su caso, la
- ampliacion, el restablecimiento o la desafectacion de las vias pecuarias. Se consideran
g usos propios de las vias pecuarias el transito de ganados y los previstos en el articulo 16
é de la Ley 3/1995, tales como las comunicaciones rurales y el desplazamiento de
< vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la prioridad de paso de los
z ganados, evitando su desvio o la interrupcién prolongada de su marcha. Las vias
o pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas. Se consideran usos complementarios
g el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el cicloturismo, la equitacién y otras formas de
2 - desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, en los términos establecidos
2 - por el articulo 17 de la Ley 3/1995. De igual forma se tolerara la continuidad de los
% otros usos publicos de comunicaciones autorizados por la administracién ambiental, y
ko ejecutados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan sobre una parte de la seccién
8 de concretos tramos de vias pecuarios. Se consideran usos prohibidos aquellas
a utilizaciones que impliquen transformacién de su destino o naturaleza. En particular, en

las vias pecuarias no se podran realizar: los vallados transversales, la publicidad (salvo
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paneles de sefializacion, interpretacion o dispuestos por las administraciones publicas en
“cumplimiento de sus funciones), las actividades extractivas, los vertidos de cualquier
clase, asi como los cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que
impidan, ménnen o alteren el paso histéricamente establecido. De otra parte, y en
relacion a esta misma alegacion, la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia ha informado que [...] "si
la vivienda referida resultara afectada por la Vereda estos terrenos tendrian la
clasificacién como suelo no urbanizable, dentro de la categoria de Especial Proteccién
por Legislacion Especifica, en este sentido el Plan General debe considerar a estas
edificaciones incompatibles con la ordenacion. [...]

Se propone desestimar la alegacion.

N° de orden: 57
NP registro: 176
Fecha: 07/01/2010
Nombre: JOSE REINA LOPEZ
Resumen:
El propietario de una vivienda en la Vereda del Congosto solicita su regularizacion.
Propuesta:
Las vias pecuarias que discurren por el término municipal de Morén de la Frontera han
-de ser clasificadas por el planeamiento general como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Legislacion Especifica, por ser de aplicacion la Ley Estatal 3/1995, de 23
de Marzo, el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonémica Andaluza de
4 de Agosto de 1.998 (Decreto 155/1998), Ley 17/1998, por la que se aprueban medidas
fiscales y administrativas (BOJA 152/1999, de 31 de diciembre) y Acuerdo de 27 de
marzo del Consejo de Gobierno por el que se aprueba el Plan para la Recuperacién y
Ordenacién de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia (BOJA 74/2001, de 30 de junio).
De acuerdo con la legislacién vigente, la Comunidad Auténoma como titular del
demanio ostenta con carécter general la competencia para la clasificacién, el deslinde, la
inmatriculacion como bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su caso, la
ampliacion, el restablecimiento o la desafectacion de las vias pecuarias. Se consideran
usos propios de las vias pecuarias el transito de ganados y los previstos en el articulo 16
de la Ley 3/1995, tales como las comunicaciones rurales y el desplazamiento de
vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la prioridad de paso de los
ganados, evitando su desvio o la interrupcién prolongada de su marcha. Las vias
pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas. Se consideran usos complementarios
el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el cicloturismo, la equitacién y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, en los términos establecidos
por el articulo 17 de la Ley 3/1995. De igual forma se tolerard la continuidad de los
_otros usos publicos de comunicaciones autorizados por la administracién ambiental, y
‘ejecutados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan sobre una parte de la seccion
de concretos tramos de vias pecuarios. Se consideran usos prohibidos aquellas
utilizaciones que impliquen transformacion de su destino o naturaleza. En particular, en
las vias pecuarias no se podrén realizar: los vallados transversales, la publicidad (salvo
paneles de sefializacion, interpretacion o dispuestos por las administraciones publicas en
cumplimiento de sus funciones), las actividades extractivas, los vertidos de cualquier
clase, asi como los cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que
impidan, mermen o alteren el paso historicamente establecido. De otra parte, y en
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relacion a esta misma alegacion, la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia ha informado que [...] "si
la vivienda referida resultara afectada por la Vereda estos terrenos tendrian la
clasificacién como suelo no urbanizable, dentro de la categoria de Especial ‘Proteccion
por Legislacién Especifica, en este sentido el Plan General debe considerar a estas
edificaciones incompatibles con la ordenacion. [...] Se propone desestimar la alegacion.

N° de orden: 61

N° registro: 205

Fecha: 08/01/2010

Nombre: FRANCISCO MENA MONTES

Resumen:
El propietario de unas construcciones en la Vereda del Congosto solicita su
regularizacion.

Propuesta:
Las vias pecuarias que discurren por el término municipal de Moré6n de la Frontera han
de ser clasificadas por el planeamiento general como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Legislacién Especifica, por ser de aplicacion la Ley Estatal 3/1995, de
23 de Marzo, el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonémica Andaluza
de 4 de Agosto de 1.998 (Decreto 155/1998), Ley 17/1998, por la que se aprueban
medidas fiscales y administrativas (BOJA 152/1999, de 31 de diciembre) y Acuerdo de
27 de marzo del Consejo de Gobierno por el que se aprueba el Plan para la
Recuperacién y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia (BOJA 74/2001,
de 30 de junio). De acuerdo con la legislacion vigente, la Comunidad Auténoma como
titular del demanio ostenta con cardcter general la competencia para la clasificacion, el
deslinde, la inmatriculacion como bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su
caso, la ampliacién, el restablecimiento o la desafectacion de las vias pecuarias. Se
consideran usos propios de las vias pecuarias el transito de ganados y los previstos en el
articulo 16'de la Ley 3/1995, tales como las comunicaciones rurales y el desplazamiento
de vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la prioridad de paso de los
ganados, evitando su desvio o la interrupcion prolongada de su marcha. Las vias
pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas. Se consideran usos complementarios
el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el cicloturismo, la equitacién y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, en los términos establecidos
por el articulo 17 de la Ley 3/1995. De igual forma se tolerar la continuidad de los
otros usos publicos de comunicaciones autorizados por la administracién ambiental, y
ejecutados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan sobre una parte de la seccién
de concretos tramos de vias pecuarios. Se consideran usos prohibidos aquellas
utilizaciones que impliquen transformacion de su destino o naturaleza. En particular, en
las vias pecuarias no se podran realizar: los vallados transversales, la publicidad (salvo
paneles de sefializacion, interpretacion o dispuestos por las administraciones publicas en
cumplimiento de sus funciones), las actividades extractivas, los vertidos de cualquier
clase, asi como los cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que
impidan, mermen o alteren el paso historicamente establecido.
De otra parte, y en relacion a esta misma alegacion, la Delegacion Territorial de Sevilla
de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia ha
informado que [...] "si la vivienda referida resultara afectada por la Vereda estos terrenos
tendrian la clasificacién como suelo no urbanizable, dentro de la categoria de Especial
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Proteccién por Legislacion Especifica, en este sentido el Plan General debe considerar a
estas edificaciones incompatibles con la ordenacién. [...] Se propone desestimar la
alegacion.

N° de orden: 63

N° registro: 207

Fecha: 08/01/2010

Nombre: BIODIESEL DE ANDALUCIA 2004, S.A.

Resumen:

. Localizacién de un Parque Logistico de Transporte de Mercancias en su finca.

Propuesta:
La ubicacién propuesta no resulta compatible con el modelo de ordenacién planteado
por el Nuevo Plan, no es congruente con los postulados establecidos por el
planeamiento territorial de referencia, el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia
(POTA), y contraria a la regulacién vigente establecida por la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA). En cuanto a la localizacién definitiva del Centro de
Transportes, la previsién del Nuevo Plan General es que pueda situarse en alguno de los
ambitos del Suelo Urbanizable Sectorizado de uso industrial propuesto, sin determinar
su precisa localizacién, ya que todos ellos reunen condiciones para habilitar una
localizacién adecuada. Se propone desestimar la alegacion.

N° de orden: 66
N° registro: 210
Fecha: 08/01/2010
Nombre: ANTONIO CAMARA, S.L.
Resumen:
Se solicita que se reconozcan cinco (5) plantas de altura en la edificacién sita en Paseo
de la Alameda n°8, siendo la altura de las edificaciones situadas en el entorno.
Propuesta Alegacion:
“Se propone desestimar la alegacion planteada, por cuanto la altura méxima permitida
por el planeamiento que se revisa para la parcela objeto de alegacion es de cuatro (4)
plantas.

N° de orden: 73

N°registro: 217

Fecha: 08/01/2010

Nombre: ESPUNY MORON, S.L.

Resumen:
La mercantil propietaria de dos parcelas afectadas al desarrollo de una actividad
empresarial solicita que sean clasificadas como urbanas consolidadas y calificadas de
industrial de conformidad con la actividad que se realiza, excluyendo a una de ellas del
sector SUS-09 Ampliacion AAEE III y consiguientemente, eliminando su calificacién
de sistema general de espacios libres asociados a viarios.

Propuesta:
La parte norte de la parcela no se encuentra clasificada en la actualidad como Suelo
Urbano Consolidado, y tiene afeccién por inundabilidad derivada del curso del Arroyo
del Sillero, tal y como se justifica en el Estudio Hidrolégico-Hidraulico que se integra
entre la documentacién referida a la Evaluacion Ambiental del Nuevo Plan, por lo que
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no puede ser clasificada como Suelo Urbano Consolidado. Tampoco podrian llevarse a
cabo en la misma las actividades y usos planteadas por la alegaciéon debido a dicha
afeccion. Se propone desestimar la alegacion.

N° de orden: 74

§ N° registro: 218

Fecha: 08/01/2010

Nombre: MANUEL FUENTES CABEZA

Resumen:
El propietario de una parcela sita en camino del Piojo solicita su regularizacion.

Propuesta:
El paraje referido en la alegacion se encuentra enclavado al sur del nticleo principal de
Morén de la Frontera, en la confluencia de varias vias pecuarias y afectado por el cauce
del Arroyo de la Peste. El Plan General, en el documento sometido a aprobacién inicial
disponia (ante la ausencia de normativa y disparidad de criterios acerca de la posibilidad
de normalizacién de edificaciones construidas en suelo no urbanizable) una serie de
zonas a las que denomina "periurbanas", que se remitian a la redaccién de un Plan
Especial que determinara de forma pormenorizada la ordenacién final de las mismas. A
lo largo de la tramitacién del Nuevo Plan se han producido una serie de novedades y
cambios en la normativa que rige esta materia, entre las que destaca el Decreto 2/2012,
de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia. En este
sentido, el Nuevo Plan, procedera a reconocer los posibles asentamientos urbanisticos
presentes en el término municipal, que, a la luz de lo dispuesto en el propio Decreto,
supone descartar la determinacion de las referidas "zonas periurbanas", al no disponerse
dicha figura en este Decreto. Por no cumplir con las condiciones que determinan la
asistencia de un asentamiento urbanistico compatible con el modelo del Nuevo Plan y,
sobre todo, por las afecciones ambientales, el paraje conocido como El Piojo no puede
llegar incorporarse a las clases de suelo Urbano ni Urbanizable, por lo que es la
clasificacién de Suelo No Urbanizable la tnica posible. Por ello, el tratamiento de las
edificaciones existentes podria acogerse al citado Decreto 2/2012, de 10 de enero, por
el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, con la figura del asimilado al
fuera de ordenacion. :
Por lo expuesto se propone desestimar la alegacion.
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N° de orden: 80

N° registro: 224

Fecha: 08/01/2010

Nombre: MANUEL GARCIA RIVERO

Resumen
Solicitan el traslado del cementerio municipal (asi como el tanatorio-crematorio) a un
Iugar mas aleJado del nucleo urbano, dando cumplimiento a la normativa sectorial

~ aplicable. Asi mismo se solicita la revocacién de la licencia municipal de obras y la

paralizacién de las obras de construccion del tanatorio - crematorio por no ajustarse a la
normativa actualmente en vigor.

Propuesta:
Las instalaciones del cementerio municipal, incluido en tanatorio y crematorio, cumple
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con toda la normativa legal vigente para este tipo de instalaciones. No establece el
Nuevo Plan su obligatorio traslado, aun cuando lo habilita para que caso que se diera la
iniciativa se pudiera localizar en el Suelo No Urbanizable. Se propone desestimar la
alegacion.

N° de orden: 81

N° registro: 225

Fecha: 08/01/2010

Nombre: MARIA DEL PILAR GOMEZ GOMEZ
Resumen:

Se solicita la regularizacion de una vivienda en la Vereda del Molinillo.

Propuesta:

Las vias pecuarias que discurren por el término municipal de Morén de la Frontera han
de ser clasificadas por el planeamiento general como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Legislacion Especifica, por ser de aplicacién la Ley Estatal 3/1995, de
23 de Marzo, el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonémica Andaluza
de 4 de Agosto de 1.998 (Decreto 155/1998), Ley 17/1998, por la que se aprueban

~-medidas fiscales y administrativas (BOJA 152/1999, de 31 de diciembre) y Acuerdo de

27 de marzo del Consejo de Gobierno por el que se aprueba el Plan para la
Recuperacién y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia (BOJA 74/2001,
de 30 de junio). De acuerdo con la legislacién vigente, la Comunidad Auténoma como
titular del demanio ostenta con caracter general la competencia para la clasificacion, el
deslinde, la inmatriculacién como bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su
caso, la ampliacién, el restablecimiento o la desafectacion de las vias pecuarias. Se
consideran usos propios de las vias pecuarias el transito de ganados y los previstos en el
articulo 16 de la Ley 3/1995, tales como las comunicaciones rurales y el desplazamiento
de vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la prioridad de paso de los
ganados, evitando su desvio o la interrupcién prolongada de su marcha. Las vias
pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas. Se consideran usos complementarios
el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el cicloturismo, la equitacién y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, en los términos establecidos
por el articulo 17 de la Ley 3/1995. De igual forma se tolerara la continuidad de los
otros usos publicos de comunicaciones autorizados por la administracién ambiental, y
ejecutados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan sobre una parte de la seccion
de concretos tramos de vias pecuarios. Se consideran usos prohibidos aquellas
utilizaciones que impliquen transformacion de su destino o naturaleza. En particular, en

_las vias pecuarias no se podran realizar: los vallados transversales, la publicidad (salvo

paneles de sefializacion, interpretacién o dispuestos por las administraciones publicas en
cumplimiento de sus funciones), las actividades extractivas, los vertidos de cualquier
clase, asi como los cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que
impidan, mermen o alteren el paso histéricamente establecido.

De otra parte, y en relacion a esta misma alegacién, la Delegacién Territorial de Sevilla
de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia ha
informado que [..] "si la vivienda referida resultara afectada por la Vereda estos
terrenos tendrian la clasificacion como suelo no urbanizable, dentro de la categoria de
Especial Proteccion por Legislacion Especifica, en este sentido el Plan General debe
considerar a estas edificaciones incompatibles con la ordenacion.[...] Se propone
desestimar la alegacion.
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N° de orden: 82
o N°registro: 226
@ Fecha: 08/01/2010
2 Nombre: MARTA DOLORES NARVAEZ VALLE
£ Resumen:
g Se solicita la regularizacién de una vivienda en la Vereda del Molinillo.
g Propuesta:
§ Las vias pecuarias que discurren por el término municipal de Morén de la Frontera han
= de ser clasificadas por el planeamiento general como Suelo No Urbanizable de Especial
% Proteccién por Legislacién Especifica, por ser de aplicacion la Ley Estatal 3/1995, de
23 de Marzo, el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonémica Andaluza
9 de 4 de Agosto de 1.998 (Decreto 155/1998), Ley 17/1998, por la que se aprueban
< medidas fiscales y administrativas (BOJA 152/1999, de 31 de diciembre) y Acuerdo de
% 27 de marzo del Consejo de Gobierno por el que se aprueba el Plan para la
3 Recuperacién y Ordenacién de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia (BOJA 74/2001,
& de 30 de junio). De acuerdo con la legislaciéon vigente, la Comunidad Auténoma como
‘ titular del demanio ostenta con cardcter general la competencia para la clasificacién, el
g deslinde, la inmatriculacién como bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su
g caso, la ampliacién, el restablecimiento o la desafectacion de las vias pecuarias. Se
9 consideran usos propios de las vias pecuarias el transito de ganados y los previstos en el
;j articulo 16 de la Ley 3/1995, tales como las comunicaciones rurales y el desplazamiento
de vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la prioridad de paso de los
5 ganados, evitando su desvio o la interrupcién prolongada de su marcha. Las vias
© pecuarias podrén utilizarse para el acceso a fincas. Se consideran usos complementarios
‘%3 el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el cicloturismo, la equitacién y otras formas de
o desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, en los términos establecidos
& por el articulo 17 de la Ley 3/1995. De igual forma se tolerar4 la continuidad de los
T otros usos publicos de comunicaciones autorizados por la administracién ambiental, y
5; ejecutados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan sobre una parte de la seccién
p de concretos tramos de vias pecuarios. Se consideran usos prohibidos aquellas
g utilizaciones que impliquen transformacién de su destino o naturaleza. En particular, en
g las vias pecuarias no se podran realizar: los vallados transversales, la publicidad (salvo

= ¥ paneles de sefializacion, interpretacién o dispuestos por las administraciones publicas en
P cumplimiento de sus funciones), las actividades extractivas, los vertidos de cualquier
;% clase, asi como los cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que
”é impidan, mermen o alteren el paso historicamente establecido.

° De otra parte, y en relacion a esta misma alegacion, la Delegacién Territorial de Sevilla
z de la Consejerfa de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia ha
s informado que /...] "si la vivienda referida resultara afectada por la Vereda estos
g terrenos tendrian la clasificacion como suelo no urbanizable, dentro de la categoria de
a Especial Proteccion por Legislacion Especifica, en este sentido el Plan General debe

g considerar a estas edificaciones incompatibles con la ordenacién.[...]
= Por lo expuesto se propone desestimar la alegacion.
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Nombre: RAFAEL ANGEL ASENCIO BAREA

Resumen:
Se solicita la regularizacién de una vivienda en la Vereda del Molinillo.

Propuesta: ) ’
Las vias pecuarias que discurren por el término municipal de Morén de la Frontera han
de ser clasificadas por el planeamiento general como Suelo No Urbanizable de Especial

“Proteccion por Legislacion Especifica, por ser de aplicacién la Ley Estatal 3/1995, de

23 de Marzo, el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonémica Andaluza
de 4 de Agosto de 1.998 (Decreto 155/1998), Ley 17/1998, por la que se aprueban
medidas fiscales y administrativas (BOJA 152/1999, de 31 de diciembre) y Acuerdo de
27 de marzo del Consejo de Gobierno por el que se aprueba el Plan para la
Recuperacién y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia (BOJA 74/2001,
de 30 de junio). De acuerdo con la legislacién vigente, la Comunidad Auténoma como
titular del demanio ostenta con caracter general la competencia para la clasificacion, el
deslinde, la inmatriculacién como bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su
caso, la ampliacion, el restablecimiento o la desafectacion de las vias pecuarias. Se
consideran usos propios de las vias pecuarias el transito de ganados y los previstos en el
articulo 16 de la Ley 3/1995, tales como las comunicaciones rurales y el desplazamiento

Fax 854 852 082 - wewwavlo-morondslsfontera, org

& de vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la prioridad de paso de los
3 ganados, evitando su desvio o la interrupcién prolongada de su marcha. Las vias
8 pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas. Se consideran usos complementarios
:{ el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el cicloturismo, la equitacién y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, en los términos establecidos
py por el articulo 17 de la Ley 3/1995. De igual forma se tolerara la continuidad de los

@ otros usos publicos de comunicaciones autorizados por la administracién ambiental, y
.ejecutados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan sobre una parte de la seccion
de concretos tramos de vias pecuarios. Se consideran usos prohibidos aquellas
utilizaciones que impliquen transformacion de su destino o naturaleza. En particular, en
las vias pecuarias no se podréan realizar: los vallados transversales, la publicidad (salvo
paneles de sefializacién, interpretacion o dispuestos por las administraciones ptiblicas en
cumplimiento de sus funciones), las actividades extractivas, los vertidos de cualquier
clase, asi como los cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que
impidan, mermen o alteren el paso historicamente establecido. De otra parte, y en
o relacion a esta misma alegacion, la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de
e Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia ha informado que /...J
é "si la vivienda referida resultara afectada por la Vereda estos terrenos tendrian la
2 clasificacién como suelo no urbanizable, dentro de la categoria de Especial Proteccion
T por Legislacion Especifica, en este sentido el Plan General debe considerar a estas
% edificaciones incompatibles con la ordenacion.|...]
5 Por lo expuesto se propone desestimar la alegacion.
o3

.....

N° de orden: 86
N° registro: 230
- Fecha: 08/01/2010
Nombre: ROSARIO ORTEGA JIMENEZ
Resumen:
Solicita sea objeto de regularizacion las viviendas sitas en diversos ambitos: Vereda del
Molinillo, Vereda del Congosto, Camino del Piojo y Dehesilla de San Francisco.
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Propuesta:
En relacion a la regularizacion de viviendas sobre vias pecuarias, esto es los casos de
Vereda del Molinillo y Vereda del Congosto, no se estima la alegacién dado que Las
vias pecuarias que discurren por el término municipal de Morén de’la Frontera han de
ser clasificadas como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién. Y es que el plan no
puede plantear un nuevo trazado del sistema de vias pecuarias que discurren por el
municipio, sino que se limita a integrar en su propuesta el trazado existente de las
mismas, trazado puesto de manifiesto en el propio documento de planeamiento que se
revisa, esto es, el PGOU Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de
Morén, acogiéndose en este sentido a lo dispuesto en las propuestas emitidas al respecto
por la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia, y en los que se determina la vigencia del Proyecto
de Clasificacion de Vias Pecuarias del Término de Moré6n de la Frontera, Proyecto que
recoge el nuevo Plan General. Asi ademds se pone de manifiesto por parte de la propia
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de Sevilla, a través del
ANEXO III RESUMEN E INFORME DE LA ALEGACIONES de la Declaracion Previa
de Impacto, donde se da contestacion a la alegacion planteada por revertir la misma
cardcter ambiental y donde se cita que si la vivienda resultara afectada por.el trazado
de una via pecuaria, "estos terrenos tendrian la clasificacién como suelo no

rontera. org
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2 urbanizable, dentro de la categoria de Especial Proteccion por Legislacién Especifica,
9 en este sentido el Plan General debe considerar a estas edificaciones incompatibles con
g la ordenacién.” En lo referente a las legalizacion de asentamientos, y tal y como se pone
; de manifiesto en la propia Declaracién Previa anteriormente mencionada, "siempre que
oy estos asentamientos resultaran compatibles con el modelo urbanistico y territorial del
]

=
&

municipio, y que se incorporen a la ordenacion, ya sea por su grado de consolidacion o
por su integracion con los niicleos urbanos existentes, se procederd a la desafectacion
de los tramos de esta via que discurran por suelos clasificados por el planeamiento
vigente como urbanos o urbanizables, y a la modificacién del trazado |[...] Respecto a la
zona de El Piojo la de Dehesa de San Francisco, indicar que no retinen las condiciones
de asentamiento urbanistico al que se refiere e/ Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el
que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia. Por ello, su clasificaciéon debe
ser la de Suelo No Urbanizable. En todos los casos, el tratamiento de las edificaciones
"""" existentes podria acogerse al citado Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se

a Froniera (Sevillg) CIF: P-4108

§ regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
g urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, con la figura del asimilado al
§ fuera de ordenacién. Se propone desestimar la alegacion.

N N° de orden: 88

5 N° registro: 232

g Fecha: 08/01/2010

g Nombre: GREEN BI POLE AQUADOLCE, S.L.

% Resumen:

= Se plantean una serie de modificaciones a articulos concretos del Titulo de las Normas
B Urbanisticas correspondiente al Suelo No Urbanizable, en especial a los usos
8 autorizables en dicho suelo, opinando que se restringe el uso del Suelo No Urbanizable
G de Especial Proteccion en unos términos absolutos, debiendo establecerse un régimen de

proteccion compatible con las actuaciones que permitan un desarrollo sostenible, como
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por ejemplo que se contemple la viabilidad de la actuacién "Polo de Desarrollo
Sostenible" en el SNU-EP Sierra de San Juan.
Propuesta: .

Los derechos y deberes de los propietarios de terrenos de la clase de Suelo No

Urbanizable, son los establecidos en los articulos 51.1 A) y 52 de la Ley 7/2002, de 17

de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. En terrenos clasificados como

Suelo No Urbanizable podran realizarse los siguientes actos:

1. En cualquier categoria de Suelo No Urbanizable (Especial Proteccién o de Caracter
Rural o Natural), los actos precisos para la utilizacién y explotacién agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que estén efectivamente destinados
conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones
adecuadas y ordinarias. Estos actos no pueden suponer la transformacion del destino
del suelo. Los trabajos y las instalaciones necesarias para la realizacién de los usos
caracteristicos deberan realizarse conforme a las limitaciones impuestas por la
legislacion civil y la administrativa aplicable por razén de la materia. Cuando estos
actos impliquen obras, deberan realizarse, ademas, de conformidad con las
determinaciones del este Plan General. En todo caso, en las categorias de especial
proteccion, la facultad de realizar obras se limita a aquellas compatibles con el
régimen de proteccidn a que estén sujetos los terrenos. En consecuencia, estd
prohibida cualquier utilizacion que implique transformaciéon de su destino o
naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto
régimen limitativo establecido por las Normas, pudiendo en consecuencia quedar
limitado el régimen general de uso y edificacién establecido.

2. Excepcionalmente, podran autorizarse edificaciones e instalaciones que tengan la
consideracion de interés publico que hayan de emplazarse en el medio rural en lugares
en los que no exista posibilidad de formacion de un nucleo de poblacién. En todo
caso, se debera asegurar, como minimo, la preservacion del caracter rural de esta clase
de suelo y la no formacion en €l de nucleos de poblacion, asi como la adopcién de las
medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el
mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios
publicos correspondientes. Se garantizara también la preservacién o, en su caso,
restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.
Son usos autorizables mediante la aprobacion de un Proyecto de Actuacié o, en sus
caso, de un Plan Especial:

* Los usos de extraccién o la explotacion de materiales y la primera
transformacion, sobre el terreno y al descubierto de las materias extraidas.

* Las actividades de depésito de materiales y residuos, el almacenamiento de
maquinaria (agricola o para obras civiles o de infraestructura) y el
estacionamiento provisional al aire libre de vehiculos de transporte de

, mercancias.

* Los usos de infraestructuras y servicios pulblicos que deban transcurrir o
implantarse en Suelo No Urbanizable. Son las actividades necesarias, conforme
en todo caso a la legislacién sectorial aplicable por razén de la materia, para el
establecimiento, el funcionamiento, la conservaciéon o el mantenimiento y la
mejora de infraestructuras o servicios publicos, autonémicos o locales.

 Los usos de equipamientos vinculados al medio natural, consistentes en
actividades destinadas a dotar a la poblacion de esparcimiento y recreo al aire
libre, asi como aquellos servicios de interés ptiblico de caracter asistencial con
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especiales requerimientos de ubicacién o de cardcter educativo o cientifico
ligadas al medio natural.

* Los usos de actividades terciarias v1ncu1adas al ocio de la poblacion y el
aIOJamlento turistico rural.

*  Los usos de actividades industriales que deban implantarse en el medio rural. En
este caso se encuentran las industrias que siendo conformes con el modelo
territorial son incompatibles o de dificil implantacién en el medio urbano.

* Los usos de aprovechamiento para su comercializacién y explotaciéon de la
energia solar o edlica

*  Aquellos otros usos declarados de interés publico o social que deban implantarse
de forma inexorable en Suelo No Urbanizable.

En los suelos de Especial Proteccion que no los sea por Legislacion Especifica de los

usos autorizables permitidos, en general, son los siguientes:

* Los usos caracteristicos, asi como las edificaciones a ellos asociados. También se
admiten las infraestructuras cuyo trazado de forma necesaria deba transcurrir por
ellos.

¢ De los equipamientos vinculados al medio natural, los siguientes: adecuaciones
naturalistas, adecuaciones recreativas, usos de caracter cientifico, docente y
cultural, centros asistenciales especiales, centros de ensefianza técnicas de
explotacion del medio y albergues publicos.

* Las casas rurales que se ajusten al Decreto 20/2002, de 29 de enero o norma que
lo sustituya, y los establecimientos hoteleros (modalidad hotel rural), siempre
que, en ambos casos, sea mediante la rehabilitaciéon o adecuacion de edificaciones
existentes.

* Los usos de interés piblico o social cuya localizacién expresa e implantacion
necesaria exijan los Planes Territoriales.

* Los usos de interés publico o social que resulten incluidos en un Proyecto de
Interés Autonémico que, manteniendo la clasificacién de Suelo No Urbanizable
de los terrenos, no sean incompatibles con los valores de la leglslacmn sectorial.
Por tanto, se propone desestimar la alegacion.

N° de orden: 91

NP° registro:

Fecha:

Nombre: MANUEL MUNOZ ESCUDERO

Resumen:
Se solicita que una parte del extremo sur de la avenida de la Plata, propuesto dentro del
ambito del Suelo Urbanizable No Sectorizado SUNS-05, se incorpore como Suelo
Urbano.

Propuesta:
Se propone desestimar la alegacion, por cuanto los terrenos de referencia no cumplen
con los requisitos minimos para poder ser clasificada como suelo urbano segun lo
dispuesto en la normativa urbanistica vigente en la materia. (Articulo 45 de la Ley de
Ordenacioén Urbanistica de Andalucia).

N° de orden: 93
N° registro: 237
Fecha: 08/01/2010



Oniera..org

.....

.....

Plaza del Avuntam

" Ayuntamiento de
# MORON de la Frontera

Nombre: MANUEL MUNOZ ESCUDERO

Resumen:
.Se solicita que se reconozcan las tres (3) plantas de altura al solar sito en la calle
Gregono Maria Ferro, cambiando la calificacién de Residencial Unifamiliar con
tipologia de unifamiliar adosada con dos (2) plantas de altura a Residencial Comercial
con tres (3) plantas de altura maxima, de conformidad con la Modificacién Puntual de
las NNSS en tramitacion.

Propuesta:
Se propone desestimar la alegacion. En relacion a la altura y calificacién de la parcela el
nuevo Plan procede al reconocimiento de las determinaciones que para la misma se
plantean en el planeamiento que se revisa, esto es el PGOU Adaptacién Parcial a la
LOUA de las Normas Subsidiarias de Mor6n de la Frontera.

N° de orden: 95

N° registro: 239

Fecha: 08/01/2010

Nombre: JOSE MAR{A GAMERO SANCHEZ
Resumen:

Se solicita la clasificaciéon como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion todos los

terrenos comprendidos en las explotaciones agrarias prioritarias y ecoldgicas que

abarcan parte de las fincas El Charco, La Serena, Pozo Rosal y Arrasacoles.
Propuesta:

“El Suelo No Urbanizable de Especial proteccion en el Plan General estd constituido por:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica (SNUEP-LE).

Comprende aquellas unidades que se consideran con un alto valor ecoldgico,

medioambiental, cultural y/o paisajistico, y que asi ha sido reconocido por la legislacién

sectorial correspondiente, y para las que el Nuevo Plan pretende armonizar la
conservacion de los valores naturales y paisajisticos merecedoras de las citadas
declaraciones formales o medidas administrativas con el aprovechamiento de formas

tradicionales de explotacion (cuando los hubiera) manteniendo su estado actual y

procurando la restauracion hacia ese estado cuando hubiera areas degradadas que asi lo

exigieran. Los dmbitos que en el presente Plan tienen la consideracién de Suelo No

Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion Especifica son: Por legislacion

especifica vinculada a los bienes demaniales naturales:

a. Los bienes del Dominio Publico Hidraulico (SNUEP-LEDPH), caso del rio
Guadaira y los arroyos Sillero, de la Amarguilla, de la Pefia, Ave Maria y Hondo.
También se incluyen todos los humedales existentes en el término, entre otros los
embalses de los Pozuelos, el de Barros, el de Arenales y el Gordillas, y el Complejo
de Fontanar.

b. Las Vias Pecuarias conforme a la propuesta de nuevos trazados formuladas en este
Plan (SNUEP-LE-VP). Por legislacion especifica vinculada al patrimonio histérico:
areas del Suelo No Urbanizable donde se localizan Bienes de Interés Cultural
inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz. Se trata en
concreto del dmbito en el que se integra el Bien de Interés Cultural (BIC) de
"Caleras de la Sierra". Se identifica como (SNUEP-LE-IC-CS). Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial y/o Urbanistica
(SNUEP-PTU). Coincide con aquellos ambitos a los que las consejerias competentes
en medio ambiente o patrimonio histérico, o el presente Plan General le reconocen
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especiales valores o interés especifico de caracter territorial, natural, ambiental
paisajistico o histdrico, y para los que se pretende compatibilizar aprovechamientos

o socioeconémicos ftradicionales y no agresivos con su naturaleza y funcién,
o asegurando en todo caso su mantenimiento y no transformacién. Los 4mbitos que en
£ el presente Plan tienen la consideracién de Suelo No Urbanizable de Especial
f; Proteccién por Proteccién Territorial o/y Urbanistica son:

g a. Las Zonas Inundables (SNUEP-PTU-ZI).

g b. Los de Recursos Ambientales Relevantes (SNUEP-PTU-RAR).

£ c. Las Areas Culturales Relevantes. Integrada esta subcategoria por todas las zonas
= arqueologicas que se ubican en Suelo No Urbanizable en el Nivel de Proteccidn
%{ Arqueoldgica Preferente (PAP) del Catalogo de Bienes Protegidos del presente
- Plan General (SNUEP-PTU-ACRPAP); y el 4mbito de Las Caleras del Prado,
@ donde se incluyen varios hornos y edificaciones asociadas a la obtencién de la
g cal por medios tradicionales (SNUEP-PTUACR- CP). Los suelos a los que hace
@ referencia la alegacion responden mejor a la categoria de Caracter Rural o
& Natural, es decir para el que se considera necesario preservar su caracter rural ya
& sea porque existen valores (actuales o potenciales) vinculados a las actividades
N agropecuarias, o por contar con condiciones naturales que sin ser relevantes son
] precisas para asegurar la sostenibilidad ambiental del término municipal, y que al
g tiempo, resulta improcedente su transformacion teniendo en cuenta razones de
2 racionalidad en el consumo de recursos naturales y las condiciones estructurales
;5; del municipio.

; Por lo expuesto se propone desestimar la alegacion.

@ N° de orden: 96

s N° registro: 240

o Fecha: 08/01/2010

& Nombre: ANTONIO CORTES NARANJO

© Resumen:

'ﬂ% Solicita la regularizacién de una vivienda sita en la Dehesilla de San Francisco.

Pt Propuesta:

g Respecto a la zona de la Dehesa de San Francisco, indicar que no retinen las condiciones
b de asentamiento urbanistico al que se refiere el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el
&

- que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
p urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucta. Por ello, su clasificacion debe
§ ser la de Suelo No Urbanizable. En todo caso, el tratamiento de las edificaciones
g; existentes podria acogerse al citado Decreto 2/2012, de 10 de enero, por €l que se regula
¢ el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la
z Comunidad Auténoma de Andalucia, con la figura del asimilado al fuera de ordenacién.
5 Por lo expuesto se propone desestimar la alegacion.

[

,,,,,

N° de orden: 102
N° registro: 369
- Fecha: 11/01/2010
Nombre: AULA MIGUEL CALA SANCHEZ
Resumen:
1. Cambio de denominacién de la Dehesa de la Vega por Dehesa de Arenales
(denominacion historica), y que dicha Dehesa de Arenales pase de la subcategoria de

Flaza del Avuntamiento, n
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Proteccion por "Planeamiento urbanistico” a la subcategoria "Por legislacién
especifica" al menos de manera cautelar. También se consideren como Suelo No
urbanizable de Especial Proteccion por Legislaciéon Especifica:
« Las 73 dehesas y formaciones adehesadas que se adjuntan en el anexo 1y 2, de
conformidad con las disposiciones de la Ley de la Dehesa, de 9 de diciembre de
& 2009.
* Todos los humedales. Anexo 3 y 4.
* Los cursos vivos de las subcuencas hidrograficas y las riberas fluviales con masas
arboladas en estructura vertical. Anexo 5y 6.
2. En el 4mbito de ordenacion del Suelo No Urbanizable aparezcan recogidos los sitios
de interés geoldgico y zonas de proteccion cautelar en la subcategoria de "Proteccién
por planeamiento urbanistico". Anexo 7y 8.
3. Que se entienda como documento divulgativo el documental "Espacios Naturales de
Moro6n 2009", como referencia cientifica. Anexo 9.
Propuesta:
1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacién Especifica (SNUEP-
LE). Comprende aquellas unidades que se consideran con un alto valor ecoldgico,
medioambiental, cultural y/o paisajistico, y que asi ha sido reconocido por la

oniera..org
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8 legislacion sectorial correspondiente, y para las que el Nuevo Plan pretende
@ armonizar la conservacion de los valores naturales y paisajisticos merecedoras de las
8 citadas declaraciones formales o medidas administrativas con el aprovechamiento de
% formas tradicionales de explotaciéon (cuando los hubiera) manteniendo su estado
‘ actual y procurando la restauracion hacia ese estado cuando hubiera areas degradadas
py que asi lo exigieran. Los dmbitos que en el presente Plan tienen la consideracién de
@ Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacién Especifica son:

s Por legislacién especifica vinculada a los bienes demaniales naturales:

o a. Los bienes del Dominio Publico Hidraulico (SNUEPLE- DPH), caso del rio
= Guadaira y los arroyos Sillero, de la Amarguilla, de la Pefia, Ave Maria y Hondo.
£ También se incluyen todos los humedales existentes en el término, entre otros los
é embalses de los Pozuelos, el de Barros, el de Arenales y el Gordillas, y el
© Complejo de Fontanar.

£ b. Las Vias Pecuarias conforme a la propuesta de nuevos trazados formuladas en
& este Plan (SNUEP-LEVP). Por legislacién especifica vinculada al patrimonio

P histérico: 4reas del Suelo No Urbanizable donde se localizan Bienes de Interés
- Cultural inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz. Se
§ trata en concreto del ambito en el que se integra el Bien de Interés Cultural (BIC)
§; de "Caleras de la Sierra". Se identifica como (SNUEP-LE-IC-CS)

< 2. En virtud de lo establecido en el articulo 15.5 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
t Historico Espafiol y en los articulos 2 y 47.1 de la Ley 14/2007 del Patrimonio
% Histérico de Andalucia, el Patrimonio Arqueolégico de Morén de la Frontera estd
g constituido por los bienes muebles e inmuebles de caracter histérico susceptibles de
ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos, y se
encuentren en superficie, en el subsuel o en aguas interiores. También forman parte
de este patrimonio los elementos geoldgicos y paleontoldgicos relacionados con la
historia de la humanidad y sus origenes y antecedentes, Los bienes incorporados al
Nivel de Proteccion Arqueolégica Preferente en el Suelo No Urbanizable se
adscriben a la subcategoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Planificacién Territorial y/o Urbanistica, Areas Culturales Relevantes (SNU-EP-
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PTUACR).
3. No se trata de una cuestion del planeamiento general.
Por lo expuesto se propone desestimar la alegacion.

N° de orden: 104

N° registro: 384

Fecha: 11/01/2010

Nombre: GRUPO MUNICIPAL IZQUIERDA UNIDA

Resumen:
Se solicita el traslado del cementerio municipal (asi como el tanatorio-crematorio) a un lugar
mas alejado del nicleo urbano residencial dando cumplimiento a la normativa sectorial
aplicable, el Decreto 95/2001, de 3 de abril, de Policia Sanitaria Mortuoria de Andalucia. A
modo de ejemplo, a las faldas de la Sierra de Espartero.

Propuesta:
Las instalaciones del cementerio municipal, incluido en tanatorio y crematorio, cumple con

rontera.. org
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§ toda la normativa legal vigente para este tipo de instalaciones. No establece el Nuevo Plan
< su obligatorio traslado, ain cuando lo habilita para que caso que se diera la iniciativa se
i pudiera localizar en el Suelo No Urbanizable. Se propone desestimar la alegacion.
o]
% N° de orden: 109
9 N° registro: 403
2 Fecha: 11/01/2010
= Nombre: GRUPO MUNICIPAL IZQUIERDA UNIDA
f Resumen:
py Se articulen las medidas necesarias para que el matadero de aves de la empresa Tomas
]

9 Guerrero, S.A. sea declarado fuera de ordenacion y sea trasladado en el menor plazo de
g’ tiempo posible a otro lugar fuera de la zona residencial en la que se localiza.

o Propuesta:

5 La actividad que se desarrolla en la actualidad cuenta con todos os requerimientos exigidos
o) en materia ambiental, como asi se certifica en la Autorizacion Ambiental Unificada emitida a
E favor de la empresa Tomas Guerrero S.A. actual explotadora de esta actividad, por la
‘fé Delegacién Provincial de Sevilla de la Consejeria de Medio Ambiente (Resolucién de 28 de
8 Abril de 2008), teniendo la misma una vigencia de ocho afios. El Nuevo Plan General
& habilita suelos suficientes para que se pueda producir un traslado "pacifico" de estas
e actividades a una localizacion més Optima, pero renuncia a incentivar, mediante la
&4 incorporacion de plusvalias a priori, el cese o desmantelamiento de actividades econémicas
s instaladas. Para ello, se incluyen los suelos a los que se refiere la alegacion en la Zona de
£ Ordenanza de "Mantenimiento de la Edificacion”. El objetivo de esta Zona de Ordenanza es
2 definir los tipos de obras permitidas sobre la construccién existente, y fijar las condiciones
e para posibles futuras operaciones de sustitucién o renovacion, que se consideran acordes con
- el modelo urbano-territorial del presente Plan General si se producen en unas determinadas
® condiciones, entre las que se habilita el uso residencial. Se propone desestimar la alegacién.

4.- Elevar esta Propuesta a la Comisién Informativa de Urbanismo para su dictamen.
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PROPUESTA DELEGADO DE URBANISMO

Con fecha 6 de octubre de 2014 y nimero de registro de entrada 10.586, se presenta escrito
por Ecologistas en Accién — Sevilla en el que, en relacién con la Certificacién de 30-1-2013
realizada por la Secretaria General del Excmo. Ayuntamiento y a la Declaracién previa sobre el
documento de aprobacién inicial del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Morén de la
Frontera, solicitan:

I.-  Que se retrotraigan las actuaciones del EA/SE/476/N/09 al momento procedimental indicado
en el articulo 33 del Decreto 291/1995.

2.-  Que el Ayuntamiento se abstenga de realizar la aprobacion provisional del Plan General en
tanto no realice lo indicado en el apartado anterior.

3.~ Que se responsa de manera expresa a las solicitudes del presente escrito.

Se emite informe juridico con fecha 20 de octubre de 2014 que, transctito, dice:
“ASUNTO: Escrito Ecologistas en Accién 16 de Octubre de 2014 Evaluacién Ambiental del PGOU de
Morén. EA/476/2009.

En el expediente de aprobacion del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) con fecha

16.10.14 num. De entrada 10.586 se presenta por Ecologistas en Accién escrito en el que solicita:

1.- Que se retrotraigan las actuaciones del. EA/476/2009 al momento procedimental indicado en el art.
33 del Decreto 292/1995.

2.- Que el Ayuntamiento se abstenga de realizar la aprobacién provisional del Plan General en tanto no
se realice lo indicado en el apartado anterior.

3.- Que se ;esponda de manera expresa a las solicitudes del presente escrito.
En cumplimiento de la legislacion vigente se emite informe que se deducird de los siguientes
ANTECEDENTES

- Con fecha 30-9-14 num. 9.898 se presenta escrito por Ecologistas en Accién con las mismas
solicitudes que las arribas descritas.

- Con fecha 16-6-14 la Delegacion Territorial de Agricultura Pesca y Medio Ambiente solicita
informe respecto al trdmite de la informacién publica del PGOU de Morén y otros. A tal efecto
adjunta:

a) Copia de alegaciones realizadas por Ecologistas en Accién de 21 de Abril de 2014.
b) Copia de alegaciones realizadas por Ecologistas en Accién de 15 de Mayo de 2014.

¢) Copia de alegaciones realizadas por Ecologistas en Accion de 2 de Junio de 2014.

- Con fecha 9 de Julio de 2014 el Alcalde cumplimenta dicho requerimiento, mediante oficio que
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transcribe el informe de Secretaria de fecha 24 de Junio de 2014 cuyo tenor literal es el siguiente:

“INFORME ___DE ‘)SECRE TARIA.-ASUNTO:  INFORME AL OFICIO DE IA
DELEGACIONTERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE DE 1 6-6-2014,
NUM.6.520.

Con fecha 16-6-2014 y niim. 6.520, tiene entrada oficio en este Ayuntamiento de la Delegacidn
Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla, siendo su asunto “Peticidn de informe
respecto al trdmite de la informacion piblica del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Morén y
otros”.

En dicho oficio se expone que con fecha 5 de diciembre de 2013 se remitieron al Ayuntamiento
escritos de alegaciones efectuadas por Ecologistas en Accion en Sevilla, recibidas en esa Delegacion
con fecha 28 de agosto y 13 de noviembre (2013). Esta Secretaria desconoce esos escritos, por lo que
no pudieron ser incorporados al expediente de tramitacién del Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU).

Esos dos escritos referidos si son conocidos y resueltos por la Delegacion Territorial de
Agricultura, Pescay Medio Ambiente en Sevilla. Asi en la Declaracion Previa sobre el documento de la
aprobacion inicial del PGOU remitida a este Ayuntamiento por dicho Organismo con fecha 23-12-2013
num. 13.669, se recoge:

“(20)Fuera del trdmite de informacion piblica los dias 28 de agosto y 13 de noviembre de 2013 se ha
recibido alegacién de Ecologistas en Accién en Sevilla (Centro de Ecologia Social “Germinal”), que se
refiere a éste y otros expedientes, en la que se pone de manifiesto que el anuncio publicado en el Boletin
Oficial sobre el trdmite de_informacion publica tras la aprobacién inicial del PGOU no hace mencién
expresa al Estudio de Impacto Ambiental o al preceptivo procedimiento de Evaluacion Ambiental.

Tal como establece la Disposicién transitoria cuarta dela Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, hasta que se desarrolle reglamentariamente el procedimiento para la Evaluacion
Ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanisticos serd de aplicacion el Decreto 292/1 995, de
12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia. Asi, el art. 33 del Reglamento establece efectivamente que el anuncio
de informacion publica deberd contener manifestacién expresa de que tiene por objeto, asimismo, el
Estudio de Impacto Ambiental, a fin de que se puedan presentar las alegaciones y sugerencias que se
estimen oportunas. Por otra parte, en el art. 40.2.) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental se establece que tras la aprobacién inicial del instrumento de planeamiento, el
estudio de impacto ambiental, como documento integrado del mismo, serd sometido a informacion publica
y se requerird informe a la Consejeria competente en materia de medio ambiente.

Tal como la alegacidn recoge correctamente, entre diversos aspectos para sustanciar el expediente, con
Jecha 6 de noviembre de 2009 (N.R.S. 17508) se le requirié al Ayuntamiento certificacion del resultado de
informacién publica y de la expresa mencion al Estudio de Impacto Ambiental en el anuncio, lo que fue
notificado al Ayuntamiento el 10 de noviembre de 2009 segiin acuse de recibo.

Mediante certificacién municipal aportada al expediente que acredita el cumplimiento del trimite de
informacion publica, firmada el 30 de enero de 2013 por la Secretaria del Ayuntamiento de Morén y
remitida el 15 de abril de 2013, se detalla que entre la documentacion urbanistica que el Ayuntamiento
Pleno con fecha 16/08/09 aprobé inicialmente se integra el Estudio de Impacto Ambiental (Documento V).
Al mismo tiempo, se refieren en la misma las fechas en que los anuncios son publicados y en los medios
que lo hicieron, lo que se refleja en el apartado de esta Delegacion que recoge la tramitacién.
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Copia de la alegacién se ha remitido para su conocimiento y efectos oportunos al Ayuntamiento de Moron
de la Frontera y al Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Territorial .

El oficio en el que solicita informe se acompafia de otros escritos de alegaciones presentadas
por Ecologistas:

a) Escrito de 25 de abril de 2014.
Escrito de 15 de mayo de 2014.
Escrito 2 de junio de 2014.

Los tres escritos, con razonamientos similares que se van ampliando en cada uno de ellos,
solicitan:

“1. Que se retrotraigan las actuaciones del E.A./SE/476/N/09 al momento procedimental indicado en el
articulo 33 del Decreto 292/1995, y que, por tanto, se anule la Declaracion Previa realizada con
Sfecha 16 de diciembre de 2013.

- Fax 954 852 083 -~ wwwaylo-morondelsfrontera, org

& *  Que se realice el obligado y preceptivo trdmite de informacion publica del procedimiento de
o - Evaluacién de Impacto Ambiental, con mencion expresa del correspondiente Estudio de

& Impacto Ambiental, incluyendo las modificaciones sustanciales que actualmente estdn en
5 tramitacion, para que posteriormente se pueda entonces realizar una nueva Declaracién
il Previa que contemple el resultado del referido trdmite de informacion piublica del
‘ procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental y del correspondiente Estudio de Impacto
gy Ambiental.

43

g *  Que se inicien y se anuncien publicamente todos los procedimientos de evaluacién ambiental
o que sean obligatorios para las modificaciones urbanisticas en tramitacion en el Ayuntamiento
% de Moron, especialmente aquellos que afecten a Suelo No Urbanizable.

% a) Que se tenga por parte interesada y personada a Ecologista en Accién Sevilla en todos los
3 procedimientos de Evaluacion Ambiental indicados.

i

% b) Que se nos responsa de manera expresa a las solicitudes anteriores y a las realizadas en
%}; nuestros escritos de 31 de julio 'y 13 de noviembre de 2013”. -

£ Estos escritos, y por lo tanto los cinco puntos que en ellos se solicitan, se dirigen a la
g Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla. Serd, pues, este
@ Organismo el que ha de resolverlos.

4%

i Ello no sélo porque los escritos se dirijan a la Delegacion sino porque es competencia de ésta
o sefialar el procedimiento que debe seguirse para la exposicién publica de los instrumentos de
g planeamiento que integren Estudios de Impacto Ambiental. El cumplimiento de este
2 procedimiento debe ser exigido con cardcter previo a la emisién de la Declaracion Previa sobre
2 el documento de aprobacion inicial del Instrumento de Planeamiento de que se tratare. (Cabria
5, entender que la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca 'y Medio Ambiente al efectuar la
% Declaracién Previa al PGOU de Mordn ha entendido correcta la informacién publica efectuada
P por el Ayuntamiento, de no ser asi debiera haber requerido la subsanacién del defecto referido
= al tramite de informacién piblica antes de efectuar dicha Declaracién Previa).
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Por lo que respecta a la actuacion municipal y, en concreto, a la publicacion del anuncio de
informacion publica referido a la aprobacion inicial del PGOU de Moron de la Frontera, he de
informar lo siguiente:

El anuncio se Wefectuo' conforme dispone la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA), y Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (GICA).
Disponen en sus articulos de aplicacion:

2. Art. 32.1.2°) de la Ley 7/2002: “La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento
obligard al sometimiento de éste a informacién publica por plazo no inferior a un

2

mes, ...".
3. Art. 40, apartados 1, y 2.b) de la Ley 7/2007:

“l. La Administracion que formule cualquier instrumento de planeamiento sometido a evaluacion
ambiental deberd integrar en el mismo un estudio de impacto ambiental con el contenido minimo
recogido en el Anexo II.B. Cuando la formulacion se acuerde a instancia de persona interesada, el
estudio de impacto ambiental serd elaborado por ésta.

1. En la tramitacion del planeamiento urbanistico sometido a evaluacién ambiental se tendrd en
cuenta lo siguiente:

b) Tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, el estudio de impacte ambiental,
como documento integrado al mismo, serd sometido a informacion publica y se requerird
informe a la Consejeria competente en materia de medio ambiente”,

El art. 32 de la LOUA obliga a someter a informacién piblica el instrumento de planeamiento,
en este caso PGOU, aprobado inicialmente.

El art. 40 de la Ley GICA obliga a someter a informacion publica el estudio de impacto
ambiental como documento integrado en el instrumento de planeamiento de que se trate.

La Disposicion Transitoria 4°de la Ley 7/2007 GICA establece:

“Hasta que se desarrolle reglamentariamente el procedimiento de Evaluacién Ambiental de los
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico, serd de aplicacion el Decreto 292/1995 de 12 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia’.

El Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental sigue en vigor ya que no se ha procedido al
desarrollo reglamentario de la Ley 7/2007 por lo que respecta al procedimiento para la evaluacion
ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanisticos. Pero estando en vigor este Reglamento
habria dos articulos que regulan el procedimiento de informacion publica del documento del Estudio de
Impacto Ambiental:

* Articulo 33 del Reglamento de Impacto Ambiental que dice:

“Informacién publica.
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Aprobado inicialmente el documento de planeamiento, el anuncio de la informacion publica deberd
contener manifestacion expresa de que tiene por objeto, asimismo, el Estudio de Impacto
Ambiental, a fin de que puedan presentar las alegaciones y sugerencias que se estimen oportunas,
de acuerdo con lg} previsto en el articulo 18.2 de la Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental”.

* Articulo 40 de la Ley 7/2007 que dispone:

“1. La Administracion que formule cualquier instrumento de planeamiento sometido a
evaluacién ambiental deberd integraren el mismo un estudio de impacto ambiental
con el contenido minimo recogido en el Anexo ILB. Cuando la formulacién se
acuerde a instancia de persona interesada, el estudio de impacto ambiental serd
elaborado por esta.

2. En la tramitacion del planeamiento urbanistico sometido a evaluacién ambiental se tendrd
en cuenta lo siguiente:

b) Tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, el estudio de impacto
ambiental, como documento integrado al mismo, serd sometido a informacién publica y se
requerird informe a la Consejeria competente en materia de medio ambiente”.

Existiendo dos normas no idénticas que regulan el procedimiento de informacion piblica del
Estudio de Impacto Ambiental, habrd que determinar cudl es de aplicacion. Es de mi entender que es
aplicable lo que dispone el articulo 40 de la Ley 7/2007 respecto al procedimiento de informacion
publica de un instrumento de planeamiento, en detrimento de lo dispuesto en el art. 33 del Reglamento
de Evaluacion de Impacto Ambiental. Ello por ser una Norma de rango superior y posterior. Por lo
tanto, siendo de aplicacion el articulo 40 en el procedimiento de informacién publica de un instrumento
de planeamiento que integre un Estudio de Impacto Ambiental, no es necesaria la mencion expresa a
ese Estudio en el anuncio de informacion publica.

Es el instrumento de planeamiento, como documento unico, lo que se tramita. Se aprueba inicialmente
Y se somete a informacion publica. Este instrumento de planeamiento, en el caso que informamos,
PGOU de Moron de la Frontera, integra varios documentos inseparables e imprescindibles, siendo uno
de ellos el Estudio de Impacto Ambiental. Asi lo confirma el articulo 40 tantas veces reiterado. Este
articulo lo define como un documento integrado en el instrumento de planeamiento.

En concordancia con todo lo expuesto, el acuerdo de aprobacién inicial del PGOU adoptado por el

Ayuntamiento Pleno con fecha 16 de julio de 2009 recoge, en sus apartados 1y 2, el siguiente tenor
literal:

“1. APROBACION INICIAL del Plan General de Ordenacién Urbana de Morén de la Frontera que
integra los siguientes documentos:

DOCUMENTO I MEMORIA GENERAL

~ LIBRO 1 PREFACIO. MEMORIA DE },NFORJ%ACIO'N .
LIBROIT MEMORIA DE ORDENACION. MEMORIA DE PARTICIPACION.

DOCUMENTIOII  PLANOS
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LIBRO I PLANOS DE INFORMACION

LIBRO IT PLANOS DE ORDENACION.

LIBROIII ~ PLANOS DE ORDENACION COMPLETA.
LIBROIV ~ PLANOS SECTORIALES.

DOCUMENTOIII  NORMAS URBANISTICAS.

DOCUMENTOIV ~ CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS DE MORON DE LA
FRONTERA.

DOCUMENTO V ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

DOCUMENTO VI~ LAS VIAS PECUARIAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE MORON DE LA
FRONTERA.

2. EXPOSICION PUBLICA mediante insercién del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, Boletin Oficial de la Provincia, diario de gran difusion provincial, Tablén de
Edictos Municipal y pdgina web del Ayuntamiento.

El periodo de dicha exposicion serd de dos (2) meses a contar desde el dia siguiente de la ultima
publicacidn en diario oficial, pudiendo presentarse por los interesados alegaciones al documento
referido.

Se fija como lugar de exposicion la Oficina Técnica sita en C/ Cantarranas n° 33 (Edificio
Filipenses)”.

Respecto al periodo de informacion publica del PGOU de Morén, se sefiala que hubo dos
periodos:

*  De 20 de agosto a 20 de octubre de 2009.
* De 25 de noviembre de 2009 al 10 de enero de 2010.

En dichos plazos se presentaron 113 alegaciones y muchas de ellas se refieren a aspectos
relacionados con la Evaluacion de Impacto Ambiental.

Por todo lo expuesto, cabe a mi juicio concluir:

1. Que el anuncio de la informacién publica del PGOU de Morén se ha efectuado conforme
dispone la legislacion vigente.

2. Que es la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente el tinico Organo
competente para resolver los escritos de alegaciones presentados por Ecologistas en Accion
con fechas 25 de abril, 15 de mayo y 2 de junio de 2014.

Este es el parecer de la informante que se somete a cualquier otro mds versado en Derecho, Morén de

la Frontera, 24 de junio de 2014.LA SECRETARIA.”

Asimismo comunica en el oficio que el Ayuntamiento, acordard a la mayor brevedad la aprobacion
provisional del PGOU y que serd sometida a informacion publica.
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De todos los antecedentes expuestos se deduce que la pretensién de Ecologistas en Accidn se
puede resumir en la siguiente actuacion:

ronfera.og

Retroaccion de las actuaciones del EA/SE/476/2009 al momento procedimental sefialado en el art. 33
del Decreto 292/1995.

Es decir, publicacién de un anuncio de informacion piblica del documento del estudio de
Impacto Ambiental, documento integrado en el PGOU.

Esta pretension se hace valer:

PRIMERO - En la Delegacion Territorial de Agricultura Pesca y Medio Ambiente en escritos recibidos
en dicha Delegacion los dias 28 de Agosto y 13 de Noviembre de 2013. Escritos de Alegaciones al
expediente de Declaracién de Impacto Ambiental.

54 852 088 ~ wwwavio-muorondels

<

= SEGUNDO.- En la Delegacion Territorial de Agricultura Pesca y Medio Ambiente en escritos de:
g  21-4.-14; 15-5.-14y 2-.6.-14

]

% TERCERO.- En el Ayuntamiento en los escritos de 30-9-14 y 16-10-14.

a5

LEGISLACION DE APLICACION

Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,

Ley 7/94 de Proteccion Ambiental

}M

e

%

i3

C{;

qu

e

% Ley 7/2007 de Gestién Integral de la Calidad Ambiental
3

o

@

& Decreto 292/1995 que aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.
[N

s

@ Ley 7/85 Reguladora de las Bases de Régimen Local.

s

el i

S Ley 30/92 reguladora del Régimen de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
@ Administrativo Comun.

o

- Examinados los antecedentes expuestos y la Legislacion de aplicacion, se informan los
“©  siguientes extremos:

2

Lo

;: Respecto a la conformidad del anuncio publicado en el expediente de aprobacién del PGOU de
€ Mordn con la Legislacion vigente, me remito a lo informado con fecha 24 de Junio de 2014, informe
& arriba trascrito.

@

k¥

N Cuestion distinta es la exigencia de la Delegacion Territorial de Agricultura Pesca y Medio
P g 8 gr y

5.

Ambiente, de la mencion expresa en el Anuncio de la informacién del PGOU al documento de Estudio
de Impacto Ambiental.
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Si ése es un requisito esencial en el procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental exigido por la
Delegacion referida, (6rgano competente para la tramitacién de ese procedimiento) no se éntiende por
qué aprueba la Declaracidén Previa con fecha 16 de Diciembre de 2013.

La Tramitacion del Expediente de Aprobacicén del PGOU se efectiia, tanto en la anterior
Corporacién como en la actual desde la Oficina Municipal de Urbanismo. Es desde allf que se han
gestionados las diferentes consultas, entrevistas, dudas; asi como el problema de la deficiencia del

anuncio, expuesta por primera vez por la Delegacién Provincial de Medio Ambiente con fecha 10 de
Noviembre de 2009.

Es conveniente recordar aqui:

1) Que la Delegacién de Medio Ambiente aprobé con fecha 4-marzo 2011 la autorizacién de
emisiones a la atmdsfera, solicitada por LALO SILES SL.

2) Que la Delegacion Territorial de Agricultura Pesca y Medio Ambiente con fecha 20-diciembre-
2013, resolviendo un recurso de Alzada de Juan José Naranjo Sefio, interpuesto con fechal5 de
mayo de 2011 no admitié a trdmite la solicitud de LALO SILES S L. de autorizacién de emisiones a
la atmésfera.

A tenor de lo sefialado, no seria, pues, impensable que la Delegacion Territorial de Agricultura Pesca
Y Medio Ambiente anulara en cualquier momento la Declaracién Previa efectuada y exigiera al
Ayuntamiento la retroaccion de las actuaciones y la comsiguiente correccion en el anuncio de
informacién publica tal como solicita Ecologistas en Accién.

Por todo lo expuesto, se elevan las actuaciones al Sr. Alcalde-Presidente para que ordene lo mds
conveniente, en aras a salvaguardar los intereses generales y desbrozar el procedimiento de

aprobacién del PGOU de cualquier duda o incertidumbre sobre el mismo, dada la gran trascendencia
de dicho documento para el futuro de Morén”.

Estudiados los distintos escritos de solicitud presentados por Ecologistas en Accion, los
informes juridicos al efecto emitidos y

CONSIDERANDO que el documento de aprobacién provisional va a ser sometido
nuevamente a exposicion publica, lo que garantiza totalmente la transparencia y la publicidad del
expediente, propongo:

1.- Desestimar lo solicitado en los escritos de fecha 6-10-2014 y otros anteriores.
2.- Elevar ]a presente Propuesta a la Comision Informativa de Urbanismo para su dictamen.

Morén de la Frontera, 18 de noviembre de 2014.

DELEGADO DE URBANISMO.

Fdo.: D. Ignacio Cala Bermudez.
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PLANEAMIENTO

INFORME TECNICO

Eladio Ferro Montero, José Antonio Escalante Medina y Maria del Villar Garcés Besga,
Arquitectos Municipales del Ayuntamiento de Mordn de la Frontera, INFORMAN:

Que solicitado por el Delegado de Obras y Urbanismo informe sobre el documento “PGOU,
Aprobacion Provisional”, tenemos que decir lo siguiente:

0. INTRODUCCION
El presente informe, que consta de -- paginas, estd constituido por los siguientes apartados:

0. INTRODUCCION
1. NORMATIVA URBANISTICA. MARCO LEGAL
MARCO LEGAL ESTATAL
MARCO LEGAL AUTONOMICO
PLANES DE ORDENACION DEL TERRITORIO
PLANES URBANISTICOS DE AMBITO SUPRAMUNICIPAL
2. ANTECEDENTES. TRAMITACION
2.1. ANTECEDENTES
2.2. TRAMITACION DEL P.G.O.U.
3. ANALISIS DEL DOCUMENTO DEL P.G.O.U.
3.1. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION TERRITORIAL
. 3.2.CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION URBANI{STICA
4. CONCLUSION
. 5.ANEXOS

LEGAL ESTATAL

itucion Espafiola de 1978.

/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local.

I Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto

‘Refundido de la Ley del Suelo.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen de suelo y
ordenacion urbana (en todo aquello que no contradiga a la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo.

e
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MARCO LEGAL AUTONOMICO

Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

Ley 7/2002,de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia: modificada
por las siguiéntes leyes:

Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.
Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacién de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/ 1996, de Comercio Interior de Andalucia y de la
Ley 13/ 2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

Ley 11/2010, de 3 de diciembre, de medidas fiscales para la reduccion del déficit publico
y para la sostenibilidad.

Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia.

Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Andalucia.

Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas.

Decreto 150/2003 por el que se determinan los municipios con relevancia territorial.

PLANES DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Plan de Ordenacion del territorio de Andalucia (P.O.T.A.).

PLANES URBANISTICOS DE AMBITO SUPRAMUNICIPAL

Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla.

2. ANTECEDENTES. TRAMITACION

2.1. ANTECEDENTES

Se relacionan a continuacion los documentos aprobados que suponen antecedentes al
P.G.0O.U. objeto de informe:

Documento de “Criterios y Objetivos del P.G.0.U.”, aprobado por Pleno con fecha
28/10/05.

Documento de “Avance del PG.0.U.”, aprobado por el Pleno con fecha 01/01/07.



e

2.2. TRAMITACION DEL P.G.O.U.

* Con fecha 16/07/09, el Ayuntamiento en Pleno aprueba inicialmente el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Mordn de la Frontera (en adelante P.G.0.U.). En el mismo acto
se acuerda:

— Exposicién publica.
— Solicitud de informes preceptivos a los organos y entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados y a los municipios colindantes.

- www ayto-morondelafrontera.org

9 — Suspension de licencias en las dreas en las que las nuevas determinaciones
};;,i supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.

o)

%

%} * Una vez publicado el anuncio de exposicién publica en los boletines oficiales y en los
& periddicos de mayor tirada de la provincia, todos los documentos que integran el PGOU son
- expuestos a informacion publica.

<2

8 * Como resultado de la exposicion publica se presentan un total de 117 alegaciones, de las que
2 4 se presentaron fuera de plazo.

=

A * Se recaban los siguientes informes sectoriales:

]

g — Aqualia, emitido con fecha 01/12/09.

z — Aqualia, emitido con fecha 07/02/14.

o — Agencia Andaluza del Agua, emitido con fecha 12/03/10, e informe
:3 complementario de fecha 07/05/10.

H i — Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, Oficina de Planificacion
@, ' Hidroldgica, emitido con fecha 08/02/09 (con caracter previo).

& — Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, Comisaria de Aguas, emitido con
e fecha 15/11/12.

© L - Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, Presidencia, emitido con fecha

26/03/13.
Consorcio de Abastecimiento y Saneamiento de aguas “Plan Ecija”, emitido con
fecha 31/05/10.
Servicio de Carreteras y Movilidad de la Diputaciéon provincial de Sevilla,
emitido con fecha 03/11/09.
Delegacion Provincial de Sevilla de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia, emitido con fecha 23/11/09.
Delegacion Provincial de Sevilla de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta
de Andalucia, emitido con fecha 28/10/09.
— Servicio de Protecciéon Ambiental de la Delegacion Provincial de Sevilla de la

Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, emitido con fecha
01/04/11.

P
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— Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Provincial de Sevilla de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia,
emitido con fecha 14/11/13.

— Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Provincial de Sevilla de la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, emitido con fecha
05/12/13. ~ -

— Servicio de Proteccién Ambiental de la Delegacién Provincial de Sevilla de la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, emitido con fecha
10/06/14.

— Delegacion territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente,
Declaracion Previa sobre el documento de Aprobacion Inical del PGOU de
Mordn de la Frontera, emitida con fecha 16/12/13.

— Consejeria de Administracion Local y Relaciones Institucionales de la Junta de
Andalucia, emitido con fecha 31/05/12.

— Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia,
emitido con fecha 23/12/09.

— Servicio de Bienes Culturales, de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia, emitido con fecha 16/12/09.

— Departamento de Proteccion de Patrimonio Histérico, de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, emitido con
fecha 21/01/10.

— Departamento de Proteccion de Patrimonio Histérico, de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deporte de la Junta de
Andalucia, emitido con fecha 22/10/12.

— Endesa Distribucion Eléctrica S.L., emitido con fecha 07/10/10.

— Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia,
emitido con fecha 12/12/12.

— Telefénica de Espafia S.A.U., emitido con fecha 16/10/09.

— Delegacion Provincial de Sevilla de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio de la Junta de Andalucia, emitido con fecha 11/01/10.

* Con fecha 20/07/10, mediante Diligencia de Alcaldia, queda extinguida automaticamente la
suspension de licencias acordada en el acuerdo plenario de fecha 16/07/09, antes citado.

3. ANALISIS DEL DOCUMENTO DEL P.G.0.U.
3.1. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION TERRITORIAL

Segln la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de Andalucia (L.O.T.A.),
en su Art. 23, los Planes de Ordenacion de &mbito subregional serin vinculantes para el
Planeamiento Urbanistico General. Dado que no existe un Plan de Ordenacion de 4mbito
subregional que afecte al municipio de Morén de la Frontera, el P.G.0.U. debe someterse a las

determinaciones con caracter de norma establecidas en el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (P.O.T.A.). '



Los criterios de célculo para el computo de las determinaciones contenidas en la norma
numero 45 del P.O.T.A. han variado recientemente.

El P.G.0.U., documento para la aprobacién provisional, justifica el cumplimiento de esta
norma en el la pagina 133 y siguientes de la Memoria de Ordenacién.

3.2. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA
3.2.a. Determinaciones de la ordenacion estructural

A. En relacion a la clasificacion y las categorias a las que queda adscrito el suelo, el PGOU,
documento para la aprobacion provisional encontramos las siguientes deficiencias:

- En el SUELO URBANO

1. En Suelo Urbano Consolidado existen parcelas o ambitos que el plan adscribe al Suelo
Urbano Consolidado pero que, por incurrir en alguno de los supuestos recogidos en el Art.
45.2.B, deben clasificarse como Suelo Urbano No Consolidado. Son los siguientes:

»  Ambito del PERI 2, “El Hundidero”. Los terrenos incluidos en este ambito cuentan
con ordenacion pormenorizada establecida por el PERI 2, que el PGOU asume.
Cuenta, asi mismo, con documento de equidistribucion aprobado; sin embargo, la
urbanizacién no estd terminada ni ha sido recepcionada por el Ayuntamiento.

2. En el Suelo Urbano No Consolidado se introduce una nueva éarea de regularizacion e
integracion, ARG-01, que integra el asentamiento urbanistico irregular de La Atalaya en el
suelo urbano del nuicleo. Esto se debe a la modificacion sobrevenida de la LOUA, en virtud
de la Ley 2/2012, de 30 de enero, y la entrada en vigor del Decreto 2/2012, de 10 de enero,
por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia. En relacién a esta nueva area,
tenemos que decir lo siguiente:

e La forma de gestion que el PGOU establece para este area es la de actuacion
asistematica, en desacuerdo con lo que establece el Art. 19 del Decreto 2/2012, que
dispone para estos casos una gestion sistematica, preferentemente por el sistema de
cooperacion, pudiendo establecerse el sistema de compensacion a solicitud de los
titulares y tras la constitucion de las garantias para asegurar la realizacion de las
obras de urbanizacion, por parte de éstos, conforme a lo establecido en el Art. 129 y
ss. de la LOUA.

* EI PGOU establece para las edificaciones incluidas en este area, un régimen
transitorio que supone la declaracion de asimilado a la de fuera de ordenacion
(AFO) para todas ellas. Entendemos que es adecuado que exista un régimen
transitorio para esas edificaciones, pero no debe confundirse con el AFO, por los
siguiente motivos:
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La figura del asimilado a la de fuera de ordenacion (AFO), requiere la
concurrencia de 2 requisitos:

- Que lo construido sea incompatible con la ordenacion urbanistica vigente.

- Que haya expirado el plazo para la adopcién de medidas de proteccion de la

legalidad. ' ’ '
En la Atalaya, con la nueva ordenacion establecida por el PGOU, para la ARG-01,
ninguna edificacion es, a priori, incompatible con la ordenacién urbanistica. En
relacién a la expiracion del plazo para actuar, existen edificaciones en ejecucion o
que han sido construidas hace menos de 6 afios, que no cumplirian este requisito.
La aplicacion de la disciplina es imperativo de rango legal que el PGOU no puede
conculcar. Al no cumplirse alguna o ninguna de las dos condiciones, es imposible
legalmente declarar AFO a las edificaciones incluidas en dicho ambito.
Por otro lado, si existieran en la Atalaya edificaciones anteriores al afio 1975, que
son en todo caso legales o en situacion legal de fuera de ordenacion, su declaracion
de AFO supondria una pérdida de derechos adquiridos y la aplicacion de un
régimen mucho mas limitativo que el que les corresponde.
Proponemos que el PGOU regule el régimen transitorio de las edificaciones,
posteriores a 1975 y para las cuales haya prescrito el plazo de posible adopcion de
medidas de proteccién de la legalidad urbanistica, directamente, sin tener que
declarar AFO, y debiendo aplicarse la disciplina en cualquier caso, si procede. En
ese contexto, si tiene cabida, conforme a lo dispuesto la en la DT 22 del Decreto
2/2012, la emisién por parte del Ayuntamiento de un documento que acredite que
ha transcurrido el plazo para adoptar medidas para el restablecimiento del orden
urbanistico infringido.

En relacion con el resto de sectores y éareas que conforman el Suelo Urbano No
Consolidado, se han detectado los siguientes errores, relacionados fundamentalmente con
los aprovechamientos de las ARI y la obtencion de determinados suelos:

La ficha del ARI-R-02, BORDE SURESTE, no recoge la cesién obligatoria y
gratuita al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento objetivo. Asimismo, la ficha

identifica erroneamente el 4rea de reparto en la que dicho ARI se incluye, que es
AR-SUNC-03.

Diversos errores detectados en las fichas:

- S-SUNC-01 LA RONDA:
- Corregir redondeo de decimales, ya que el aprovechamiento medio y el
indice de aprovechamiento medio deben coincidir en este caso.
- En los criterios y objetivos se sefiala que el equipamiento es deportivo y, sin
embargo, en el plano aparece SIPS. Corregir ya que deben coincidir.

- S-SUNC-02 -PERI 5 I:
- En los criterios y objetivos se sefiala que el equipamiento es deportivo y, sin
embargo, en el plano aparece SIPS. Corregir, ya que deben coincidir.

- ARI-R-08 -SANTA MARIA II:

- Error en la ficha al identificar el area de reparto correspondiente: la
ficha pone AR-SUNC-07 y en realidad corresponde AR-SUNC-04.




- ARI-IN-05 - ENTORNO ANTIGUA ESTACION I:
- Error en la ficha, ya que no se recoge la superficie del equipamiento.

- ARI-IN-06 - ENTORNO ANTIGUA ESTACION II:
- Error en la ficha, ya que la suma de la edificabilidad de Ias parcelas no agota
la méxima permitida.

- ARI-TE-09 - LA FABRICA:
- No se identifica en los planos de ordenacién completa ni en el plano de la
ficha.

- ARI-R-12— VISTA ALEGRE:
- Error en la ficha al identificar el area de reparto correspondiente: la ficha
pone AR-SUNC-11 y en realidad corresponde AR-SUNC-07.

* Enrelacion con las Actuaciones Urbanizadoras No Integradas:

- La AUNI -07 CALLE DEL CUERNO no se encuentra incluida en ningiin 4rea de
reparto de Suelo Urbano No Consolidado. Deberia incluirse en alguna para facilitar
su obtencion.

- El equipamiento SIPS de la Cilla de la Cruz Dorada no es de titularidad puablica, y
por tanto deberia ser un AUNI para facilitar su obtencion.

- En el SUELO URBANIZABLE

Se incluye, a modo de ejemplo, el analisis de una unidad de ejecucion de suelo urbanizable
en el que se concluye que dicha unidad es deficitaria.

Parametros Convenio

CLASIFICACION: Suelo urbanizable sectorizado.
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION: 123.163,93 m?s (12,32 Has)

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO: 0,479 mZc/m3s
DENSIDAD MAXIMA: 40,5 viv/Ha, equivalente a 498 viviendas.

TECHO EDIFICABLE: Residencial + comercial: 58.995 m%c

Techo edificable residencial: 48.995 m?c
Techo edificable terciario (comercial): 10.000 m%c

DISTRIBUCION vinculante sobre la edificabilidad residencial: 48.995 m%c
a) Vivienda protegida: 51%/sobre edificabilidad residencial equivalente a 24.995 mZc.
b) Vivienda libre: 49%/sobre edificabilidad residencial equivalente a 24.000 mZc.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
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Se modifica la superficie de la UE, debido a que no se incluye la superficie de viario entre
los terrenos de cesion del Hospital y el Sector SUS-03.

Se aumenta en 10 el nimero maximo de viviendas protegidas.

Se disminuye en 2 el nimero méximo de viviendas libres.

Toda la Ronda Norte debe ser expropiada y realizada por la Junta de Andalucia. No existen
convenios, puede que no sea viable y con ello el viario estructurador del PGOU.

En el Convenio no recoge que el propietario de los terrenos deban aportar 23,28 Euros por
unidad de aprovechamiento para los costos de Sistemas Generales.



6. Aunque se suben las edificabilidades, el aprovechamiento final de los propietarios es similar
~ al del Convenio, no teniendo en cuenta lo que tiene que aportar segiin punto 5. *

7. Realizando una comparativa de los distintos Suelos Urbanizables Sectorizados tenemos que:
SUSO01 12% de Sistemas Generales Adscritos. Vivienda protegida 51%.
SUS02 16% de Sistemas Generales Adscritos. Vivienda protegida 36%.
SUS03 53% dc;»Sistemas Generales Adscritos. Vivienda protegida 52% (estd muy reducida
la superficie donde se localiza el aprovechamiento lucrativo, la tipologia tiene que ser de
edificacién en altura y muy altos los costos para sistemas generales pues lo aportan también
por el terreno del hospital 53% del sector).
SUS04 17% de Sistemas Generales Adscritos. Vivienda protegida 30%.

8. Costes de urbanizacion repercutibles SUS03

23,28 €/luax 47.767,53 va=1.112.028,10 €
Coste de Urbanizacién interior (pagina 200 MO) = 2.430.016,00 €
Total sin tener en cuenta la urbanizacion exterior = 3.542.044,10 €

Con estos nimeros sale ya una repercusion de 7.084,00 €/vivienda, y no se ha tenido en
cuenta urbanizacion exterior, refuerzo de redes, gastos financieros, valor del suelo inicial, ni
beneficio del promotor. Esta unidad puede ser deficitaria desde el punto de vista econdmico.

-En el SUELO NO URBANIZABLE

* El PGOU, documento para aprobacion provisional, suprime de forma
injustificada de la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
por Planificacién Urbanistica, SNU-EP-PU-01, Sierras y Promontorios
Serranos con acompafiamiento de Bosques y Dehesas.

La supresion de esta categoria de suelo se produce tanto en el plano de
ordenacién 0.03 (se mantiene el grafismo pero se elimina de la leyenda),
como en las normas urbanisticas y en la memoria de ordenacidn.

La clasificaciéon del SNU de Especial Proteccion tiene carécter reglado y se
fundamenta en la existencia, en los terrenos afectados, de valores a proteger.
Puesto que el documento de impacto ambiental no ha modificado sus
conclusiones respecto de los valores objeto de proteccién, del dmbito
afectado por esta subcategoria de Especial Proteccién, no procede la
supresion dicha subcategoria.

En conclusion, la supresion de ésta, en el documento de aprobacién
provisional sélo puede ser calificada de error, que deberd ser corregido.

* En relacién al Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion

Especifica de Interés Cultural, “Caleras de la Sierra”, hay que sefialar que el
ambito del BIC “Caleras de la Sierra” y su entorno, se sitta sobre la via
pecuaria “Cafiada o Vereda Real de Jerez”, que se encuentra deslindada. Por
lo tanto, el 4mbito se encuentra afectado simultdneamente por dos categorias
de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, con regimenes distintos.
Esta situacién genera un conflicto y una situacién de bloqueo administrativo
que pone en peligro la conservacion del referido BIC.
El Plan, en este documento de aprobacion provisional, identifica el problema
(que era completamente ignorado en el documento de aprobaci6n inicial), y
plantea su solucion en diferido. Entendemos, no obstante, que seria
recomendable que el propio Plan ordenase el ambito, desafectando las vias
pecuarias.
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» La modificacién sobrevenida de la LOUA, en virtud de la Ley 2/2012, y la

entrada en vigor del Decreto 2/2012 por el que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia motivan la modificacion que presenta el
PGOU, documento para la aprobacién provisional, ‘en relacion a los
asentamientos urbanisticos en SNU y los 4ambitos del Habitat Rural
Diseminado.
No obstante debe sefialarse que el inventario de asentamientos en SNU,
contenido en la pg. 167 y ss. de la Memoria de Informacién, en el que se basa
la determinacion de los asentamientos y los &ambitos del Habitat Rural
Diseminado, estd incompleto, ya que no recoge todos los asentamientos
existentes en el término de Morén de la Frontera. En concreto no se recogen
las fichas de los siguientes asentamientos: La Lagartija, El Fontanal, La Mela,
Pago Redondo, Camino Purificia (agrupaciones I, 11 y III). Asimismo, los
datos que se recogen en las fichas, particularmente en relacion con los
servicios infraestructurales presentan algunos errores.

» En relacién a las medidas que eviten la formacién de nuevos asentamientos,
cabe destacar que el PGOU establece la distancia de 250 metros a niicleo de
poblacién exclusivamente para el suelo urbano y urbanizable sectorizado, y
no para los asentamientos en el suelo no urbanizable. Serfa recomendable
ampliar y reforzar las medidas que impidan el crecimiento en mancha de
aceite de dichos asentamientos y dmbitos del HRD.

B. En relacién a la preceptiva reserva del 30% de la edificacion residencial de las areas de
reforma interior o sectores con uso residencial, el PGOU justifica su cumplimiento en la pdgina 163
de la Memoria de Ordenacion.

C. La justificacién del cumplimiento de los “ratios” preceptivos de Sistemas Generales se
recoge en la pag. 31 de la memoria de ordenacion.

D. El Plan no establece las densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del
suelo urbano.

E. El Plan establece, para el Suelo Urbanizable No Sectorizado, los usos incompatibles con
esta categoria de suelo, las condiciones para proceder a su sectorizacién y que aseguren la adecuada
insercién de los sectores en la estructura de la ordenacion municipal, y los criterios de disposicion
de los sistemas generales en caso de que se procediese a su sectorizacion, en el Titulo III y Capitulo
I1 del Titulo XII de las NNUU y en las respectivas Fichas y pag. 51 y ss. de la Memoria de
Ordenacion.

F. El Plan establece la delimitacién y aprovechamiento de las areas de reparto que estdn
definidas en el Suelo Urbanizable en la pag. 76 de la Memoria de Ordenacién.

G. El Plan define los dmbitos que deben ser objeto de especial proteccion en el niicleo
urbano, asi como de los elementos o espacios urbanos que requieran especial proteccién por su
singular valor arquitectdnico, histérico o cultural, estableciendo las determinaciones de proteccion
adecuadas al efecto en el Catdlogo y en el Titulo IX de las NNUU. Véase, a este respecto, el
ANEXO I: CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.



H. El Plan establece la normativa de las categorias del Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion, con identificacion de los elementos y espacios de valor histérico, natural o paisajistico
mas relevantes; la normativa e identificacion de los 4mbitos del Hébitat Rural Diseminado, a los
que se refiere el Art.46.1.g) de esta Ley, y la especificacién de las medidas que evitan la formacién
de nuevos asentamientos en el Titulo XIII de las NNUU y en el Plano de Ordenacién 0.03.

En relacion al SNU, nos remitimos a lo ya sefialado en el punto 1.c de este apartado, donde
destacamos el error en la supresion de la subcategoria de SNU-EP-PU-01, Sierras y Promontorios
Serranos con acompafiamiento de Bosques y Dehesas.

Al tratarse de un municipio de relevancia territorial segin se especifica en el Art. 1 del
Decreto 150/2003 por el que se determinan los municipios con relevancia territorial, deberan de
incluirse, ademads, las siguientes determinaciones:

I. El Plan establece la Definicion de una red coherente de trafico motorizado, no motorizado
y peatonal, de aparcamientos y de los elementos estructurantes de la red de transportes publicos
para la ciudad, y especialmente para las zonas con actividades singulares o poblacién que generen
estas demandas, asi como para la comunicacién entre ellas, de acuerdo con las necesidades
previsibles en las paginas 111 y siguientes de la memoria de ordenacion.

La ORDENACION PORMENORIZADA se establece mediante las siguientes determinaciones:

J. El Plan establece en el Suelo Urbano Consolidado, la ordenacion urbanistica detallada y
el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos y sus dotaciones comunitarias,
complementando la ordenacion estructural, asi como los usos pormenorizados y las ordenanzas de
edificacion para legitimar directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de
desarrollo en los Planos de Ordenacion Completa y en los Titulos VI, VII y XI de las NNUU.
Véase, a este respecto, el ANEXO 2: ALINEACIONES Y ALTURAS.

K. El Plan establece en el Suelo Urbano No Consolidado, la delimitacion de las areas de
reforma interior, por ello sujetas a su ordenacion detallada, con definicién de sus objetivos y
asignacion de usos, densidades y edificabilidades globales para cada 4rea, en los Planos de
Ordenacion Completa, en el Titulo X de las NNUU, en las fichas correspondientes, en las pags. 59
y ss. de la Memoria de Ordenacion y en los Planos de Ordenacién Completa. Asimismo, el plan
delimita las 4reas de reparto que deben definirse y determina sus aprovechamientos medios en las
pag. 72 y ss. de la Memoria de Ordenacidn, en correspondencia con las fichas de cada 4rea y sector
y los Planos de Ordenacion. En relacion a estas dreas y 4mbitos nos remitimos a lo sefialado en el
punto 1.a de este apartado.

L. El Plan establece en el Suelo Urbanizable Sectorizado los criterios y directrices para la
ordenacion detallada de los distintos sectores en las correspondientes fichas, Memoria de
Ordenacion y Planos de Ordenacion. En relacion a estos sectores nos remitimos a lo sefialado en el
punto 1.b de este apartado.

M. El Plan establece la definicion de los restantes elementos o espacios que requieran
especial proteccion por su valor urbanistico, arquitectonico, histérico, cultural, natural o
paisajistico, que no hayan de tener el caracter de estructural en el catalogo, en el Titulo IX de las
NNUU y en los Planos de Ordenacion.
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N. El Plan establece las previsiones de programacién y gestion de la ejecucion de la
ordenacién pormenorizada en las pag. 167 y ss. de la Memoria de Ordenacion, y en las fichas
correspondientes a las distintas areas y sectores. En relacion a estas previsiones cabe sefialar que
nos parecen muy optimistas, dado el escenario de crisis econdmica en el que nos encontramos.

O. El Plan nofestablece la media dotacional de las distintas zonas de suelo urbano,
expresada por la cuota resultante entre la superficie dotacional y la edificabilidad global de dicha
zona.

P. El Plan establece las previsiones generales de programacion y gestion de la ordenacion
estructural Pgs. 167 y ss. de la Memoria de Ordenacién, y en las fichas correspondientes a las
distintas 4reas y sectores. En relacion a estas previsiones cabe sefialar que nos parecen muy
optimistas, dado el escenario de crisis econémica en el que nos encontramos.

Asimismo, el Plan establece los criterios y circunstancias cuya concurrencia haga
procedente la revision del plan en el Art. 1.1.4 de las NNUU.

La justificacién del cumplimiento de la legislacion de caracter territorial se recoge en el
comienzo de este apartado.

3.2.b. Documentacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica

La documentacion que debe presentar un Plan General de Ordenacion Urbanistica se regula
en el Art. 19 de la L.O.U.A. y en los Arts. 37 a 42 del RD 2.159/1978 por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento.

E1 P.G.O.U. objeto de informe incluye todos los documentos preceptivos.
4. CONCLUSION

Para concluir el presente informe es preciso sefialar que las cuestiones que hemos indicado
en esta sucinta exposicion, son los aspectos fundamentales que, en relacion al documento y a su
adecuacién a la normativa, ponemos de manifiesto, sin petjuicio de que, durante la posterior
tramitacion e incluso tras su entrada en vigor, pudieran advertirse nuevas deficiencias,
contradicciones o errores, dada la naturaleza del documento y su extension.

Como resumen del informe se concluye que las cuestiones advertidas son las siguientes:

1. Errores y erratas, normales en este tipo de documento, entre los cuales destacamos
por su importancia la supresion de la subcategoria de especial proteccion SNU-EP-
PU-01, Sierras y Promontorios Serranos con acompariamiento de Bosques y
Dehesas en la memoria de ordenacion, las normas urbanisticas y la leyenda del plano
de ordenacién O.03. Entendemos que es un error grafico y que su calificacion
correcta es la de SNU-EP, Zonas con Recursos Ambientales Relevantes .




5. ANEXOS

ANEXO I: CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

ANTECEDENTES

En el mes de mayo del presente afio se elabord un informe que analizaba el Catdlogo de
Bienes Protegidos del PGOU , con los siguientes objetivos:

* Actualizar el Catalogo respecto a la existencia de los bienes inmuebles que forman parte de
€l, ya que tras su realizacion y aprobacién inicial (en el afio 2009) muchos de estos bienes
han desaparecido o han sido reformados sustancialmente.

* Rectificar errores en las fichas del catdlogo, particularmente en lo que se refiere a la
ubicacién del inmueble, su nimero de gobierno y su localizacién en el plano.

* Exponer situaciones diferenciales entre el Catalogo del PGOU y el Catalogo vigente de las
Normas Subsidiarias para su consideracién por el Equipo Redactor del PGOU.

Dicho informe no se referia a la totalidad del Catilogo, sino sélo a aquellos bienes
inmuebles que se encuentran ubicados en suelo urbano (con alguna excepcion) y, en particular, a los
que son susceptibles de ser objeto de solicitud de licencia de obras por los particulares. Es por ello
que el anélisis se centr6 en los inmuebles privados de uso principal residencial ubicados en suelo
urbano. Y se hizo referencia, dentro de ese tipo de inmuebles, y para los diferentes niveles de
proteccion, a los aspectos que fueron entendidos como dignos de consideracién para cada uno de
dichos inmuebles.

Se transcribe literalmente dicho informe, ya que el documento que ahora de analiza esta muy
relacionado con la reflexion posterior sobre el documento primitivo.

“CONJUNTOS DE INTERES
NIVEL 2. CONJUNTOS URBANOS DE INTERES AMBIENTAL. PROTECCION AMBIENTAL
Ficha n° 02. Barriada Rojas Marcos

La regulacidn de este conjunto debe revisarse, ya que, a nuestro juicio, es muy restrictiva con el desarrollo del
tejido urbano que se realiza en esta zona; incluso hay algunos inmuebles que debieran estar fuera de la proteccion
general.



EDIFICACIONES DE INTERES

NIVEL 1. PROTECGEION INTEGRAL

Se observa en diversas fichas de inmuebles con este tipo de proteccion que, estando incluidos en el Catdlogo
SIPHA, se les somete, sin embargo, a las condiciones establecidas en los Arts. 37 y 38 de la Ley de Patrimonio
Histérico de Andalucia. Esta situacion otorga a dichos inmuebles un régimen que es muy restrictivo en relacion a la
posibilidad de su demolicién, cuando realmente no hay ninguna declaracion de catalogacion de dichos inmuebles.
Creemos, por tanto, que es conveniente eliminar dicha prohibicién del apartado “Actuaciones prohibidas” de las
fichas de dichos inmuebles.

Ficha n° 03. Antiguo Convento de San Francisco

En la regulacion de este Bien de Interés Cultural, creemos necesario incluir en la ficha la delimitacién del
entorno afectado por la Declaracién de BIC.

Ficha n° 09. Caleras de la Sierra

En la regulacion de este Bien de Interés Cultural, hay que afiadir lo establecido en el Art. 13.3.4 que se ha
incluido en las modificaciones de la regulacién del suelo no urbanizable.

Ficha n° 10. Caleras del Prado

En la regulacion de este conjunto, hay que afiadir lo establecido en el Art. 13.3.4 que se ha incluido en las
modificaciones de la regulacién del suelo no urbanizable.

Ficha n° 15. Castillo de Moron de la Frontera

En la regulacidn de este Bien de Interés Cultural, creemos necesario incluir en la ficha la delimitacién del
entorno afectado por la Declaracién de BIC.

Ficha n° 37. Iglesia de San Miguel Arcdingel

En la regulacion de este Bien de Interés Cultural, creemos necesario incluir en la ficha la delimitacién del
entorno afectado por la Declaracién de BIC.

Ficha n° 45. Torre del Molino

En la regulacion de este Bien de Interés Cultural, creemos necesario incluir en la ficha la delimitacién del
entorno afectado por la Declaracién de BIC.



